Stadt Dinslaken
Der Biurgermeister

Beschlussvorlage Nr. 1586

Beratungsfolge TOP
Planungs-, Umweltschutz-, Grinflachen- und Stadtentwicklungsaus- 11.06.2018
schuss
Hauptausschuss 26.06.2018
Stadtrat 28.06.2018
Datum: 07.05.2018
fur offentliche Sitzung bearbeitet von: Marcus Beck
Stadtentwicklung
Betreff:
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hier: Beschluss

Finanzielle Auswirkungen: nein

Mittel stehen zur Verfligung:

Beschlussvorschlag

Der PUGStA / HA empfiehlt / Rat beschlielit:

1.  Den wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Behdrden und Trager of-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB, der o6ffentlichen Auslegung des Plan-
entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Beteiligung der Behorden und
Trager o6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB und
der erneuten o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes nach § 4a Abs. 3 BauGB .
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen wird gefolgt bzw. nicht ge-
folgt (siehe Kapitel 5 bis 10 der Begrindung sowie Abhandlung der Anregungen,
Anlage 5). Die Entscheidungen sind auf Grundlage des § 1 Abs. 7 BauGB getrof-
fen, wonach die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-

der gerecht abzuwagen sind.
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2. Die 127. Flachennutzungsplananderung wird beschlossen.

In Vertretung

Dr. Michael Heidinger Dr. Thomas Palotz

Beigeordneter
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l. Sachliche Darstellung

Wesentliche Zielsetzung der 127. Flachennutzungsplanaderung ist die Darstellung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes, eines Bereiches fiur Ver- und Entsorgungsanlagen
zur Sicherung der tatsachlichen Nutzung fir die Stadtwerke Dinslaken und von zwei
Sondergebieten fur grof¥flachigen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Kernsor-
timent im Bereich des Supermarktes (Edeka) und im Bereich des Lebensmitteldiscoun-
ters (Lidl) an der Gerhard-Malina-Stral3e / Hunxer StralRe. Die Sondergebiete dienen der
Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sowie der landesplanerischen

Vorgaben unter Beachtung des Bestandschutzes.

Die 127. Flachennutzungsplananderung wurde vom Rat am 04.07.2017 (Vorlage Nr.
1238) bereits beschlossen und anschlieBend der Bezirksregierung Dusseldorf zur Ge-
nehmigung vorgelegt. Im Zuge der Genehmigungsprifung wurden formale Mangel fest-
gestellt, die einer direkten Genehmigung entgegenstanden. Zur Beseitigung der Mangel
wurden Korrekturen und Erganzungen im Plan, der Begrindung und im Umweltbericht
vorgenommen. Die Anderungen machten gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Offen-
lage des Planentwurfes sowie die erneute Beteiligung der Behdérden und Trager offentli-
cher Belange notwendig. Die Beteiligungsverfahren wurden am 04.05.2018 abgeschlos-

sen, sodass die 127. Flachennutzungsplananderung beschlossen werden kann.

ll. Finanzielle Auswirkungen

Keine.



Stadt Dinslaken

Der Blrgermeister

Entscheidungs-

Begrindung

zur 127. Flachennutzungsplanénderung
(Bereich Gerhard-Malina-StraBe und Hiinxer StraBe)

1

Erfordernis und Veranlassung der Planédnderung /
Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtirat hat das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Dinslaken am
09.07.2013 beschlossen. Nach diesem Beschluss ist der Landesentwicklungsplan (LEP)
NRW — Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel — zur Rechtskraft gekommen. In
diesem Teilplan bestanden Differenzen zur Dinslakener Sortimentsliste, so dass es erfor-
derlich war, die Dinslakener Sortimentsliste den landesplanerischen Zielen anzupassen.
Die Inhalte des Sachlichen Teilplan GroBflachiger Einzelhandel wurden mittlerweile in den
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), der am 08.02.2017 in Kraft ge-
treten ist, Gbernommen. Der Stadtrat hat am 25.03.2014 die Anpassung der Sortimentsliste
beschlossen. Dieses Konzept ist als stéddtebauliches Entwicklungskonzept i. S. v. § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berlcksichtigen und
dient als sachgerechte Planung der Steuerung des Einzelhandels sowie zur Beurteilung
und Abwagung von insbesondere groBflachigen Einzelhandelsvorhaben.

Das Konzept steht auf der Homepage der Stadt Dinslaken zur Einsicht und zum Download
fir jeden zur Verfligung.

Mit dem Konzept werden Strategien fir die Einzelhandels- und Stadtentwicklung aufge-
zeigt, die rechtliche, demographische, stadtebauliche und betriebliche Rahmenbedingun-
gen berlicksichtigen. Stadtebauliches Ziel ist es, die zentralen Versorgungsbereiche, wie
die Innenstadt, das Hiesfelder Zentrum und die Nahversorgungszentren in den Stadtbezir-
ken zu stérken und weiterzuentwickeln. Eine ausreichende Grundversorgung soll durch ein
funktionierendes Netz von Nahversorgungsstandorten in den Wohngebieten gesichert wer-
den. Dartiber hinaus sieht das Konzept vor, den sogenannten nicht zentrenrelevanten Han-
del, wie z.B. Baumarkte, Fahrrad-, Garten- oder Tierfutterméarkte als Ergédnzung des Innen-
stadtangebots auf die vorhandenen Standorte insbesondere im Gewerbegebiet Mitte zu
konzentrieren. Der Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten soll in den zentralen Versor-
gungsbereichen und hier vorrangig in der Innenstadt stattfinden.

Im Bereich dieser Flachennutzungsplanénderung befinden sich mit dem Supermarkt Edeka
ein groBflachiger Lebensmittelvollsortimenter, ein Lidl Lebensmitteldiscounter, zwei Gastro-
nomiebetriebe, ein Blirogebaude mit Arztpraxen, Anwaltskanzlei und Stadtverwaltung sowie
die jeweils zugehdrigen Stellplatze. AuBerdem befinden sich hier das Hauptverwaltungsge-
baude der Stadtwerke Dinslaken mit Nebengebauden, zwei Betriebswohnungen, den zuge-
hérigen Stellplatzen und ein Biomasse-Heizkraftwerk.

Die Einzelhandelsbetriebe im Planbereich sind, wie im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(Ziffer 8.2, Seiten 115 ff.) ndher ausgefuhrt wird, als sonstiger Standort des Lebensmitte-
leinzelhandels in stadtebaulich nicht integrierter Lage zu beurteilen. Sie dienen zwar der er-
génzenden Grundversorgung der Dinslakener Bevélkerung, sind jedoch Uberdimensioniert,
richten sich primar an die PKW-orientierte Kundschaft und leisten aufgrund ihrer Lage nur
einen geringen Beitrag zur fuBlaufigen Nahversorgung.

Ziel der Planung ist die Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebiets, eines Bereichs
fur Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen zur Sicherung der tatsachlichen Nutzung far
die Stadtwerke Dinslaken und von zwei Sondergebieten fir groBflachigen Einzelhandel mit
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nahversorgungsrelevantem Kernsortiment, im Bereich des Supermarkts (Edeka) SO E 1
und im Bereich des Lebensmitteldiscounters (Lidl) SO E 2, zur Umsetzung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts und der landesplanerischen Vorgaben unter Beachtung des Be-
standschutzes. Hier sind auch Méglichkeiten der geringflgigen Erweiterungen zu priifen.

Die Darstellungen von Sondergebieten fir groBflachigen Einzelhandel entsprechen nicht
den Darstellungen des glltigen Regionalplans (GEP 99), da dieser den Bereich als Bereich
fir gewerbliche- und industrielle Nutzungen (GIB) darstellt.

GemaB Ziel 6.5-7 des LEP NRW diirfen vorhandene Standorte auBerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche im GIB allerdings als Sondergebiete gemafi § 11 Abs. 3 BauNVO dargestellt
und festgesetzt werden. Dabei sind die Gesamtverkaufsflachen, die Sortimente und deren
Verkaufsflachen auf den baurechtlichen Bestandsschutz zu begrenzen. Ausnahmsweise
kénnen geringfligige Erweiterungen der Verkaufsflachen in Betracht kommen, wenn von
den Vorhaben keine wesentlichen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche erfol-
gen. Dies ist gutachterlich nachzuweisen. Eine geringfugige Erweiterung liegt in der Regel
bei ca. 10 % der bestehenden VerkaufsflachengrdBe, letztendlich ist die Entscheidung dar-
Uber, was geringflgig ist, jedoch im Einzelfall zu treffen.

Der groBflachige Supermarkt Edeka liegt in einem Bereich fiir den es keinen rechtskréftigen
Bebauungsplan gibt. Dieser Betrieb ist in einem Gebiet nach § 34 BauGB genehmigt und
genieBt mit seinen vorhandenen ca. 2.390 m? Verkaufsflache Bestandsschutz. Diesem Be-
trieb soll die Mdglichkeit der Erweiterung auf ca. 2.500 m2? gegeben werden.

Die Betriebsflache des Lebensmitteldiscounters Lidl liegt teilweise im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplans und teilweise im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Zu-
kinftig liegt die gesamte Betriebsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 318.
Zu Beginn des Planverfahrens (2015) hatte der Discounter eine Verkaufsflache von ca.
900 m2. Aktuell liegt auf Basis des Bebauungsplanes 318 und § 33 BauGB eine Bauge-
nehmigung fir eine Erweiterung des Discounters auf 1.100 m2 Verkaufsflache vor. Die Er-
weiterung befindet sich zurzeit (Januar 2018) im Bau.

Bisher sind beide Einzelhandelsbetriebe zum gréBten Teil nicht durch verbindliche Bauleit-
planung gefasst. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie den Erhalt und die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) zu gewéhrleisten, ist
es notig, bauleitplanerisch tatig zu werden. Nur dadurch kdnnen die Sortimente und die zu-
kinftige Entwicklung gesteuert werden.

Am Standort waren zu Beginn des Planverfahrens (2015) ca. 3.290 m? Verkaufsflache vor-
handen. Durch die Planungen werden den anséassigen Betrieben geringfligige Erweite-
rungsmaoglichkeiten um eine Verkaufsflache von 310 m? eingerdumt, sodass die gesamte
Verkaufsflache am Standort 3.600 m2 betragen kann. Die Erweiterungsmaéglichkeiten unter-
schreiten somit einen Anteil von 10 % der vorher vorhandenen Flache.

In der Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fir groBflachige Erweiterungsplanungen in
der Stadt Dinslaken des Gutachters BBE Standort und Kommunalberatung, Minster (Juni
2016) wird nachgewiesen, dass keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche zu erwarten ist. Bezogen auf den Standort entspricht daher die Planung von zwei
Sondergebieten geman § 11 Abs. 3 BauNVO dem Ziel 6.5-7 des LEP NRW.

Der Anderungsbereich ist durch die vorhandenen Nutzungen sowie die an den Bereich an-
grenzenden Nutzungen des Industriebetriebs, der Spielhalle mit vier Betrieben, beides im
Norden und der Gértnerei im Osten gewerblich gepragt. Die stark befahrene Hiinxer StraBe
im Siden sowie die Eisenbahntrasse im Westen wirken sich ebenfalls auf den Bereich aus.

Bisher ist der Bereich entlang der Hinxer StraBe in einem Streifen von 100 m als Mischge-
biet dargestellt. Eine Mischnutzung mit einem Anteil an Wohnen ist allerdings nie realisiert
worden. Stadtebauliches Ziel fiir diesen Bereich ist die Festigung der bestehenden gewerb-
lichen Nutzungen. Zuséatzlich werden durch die StraBenverkehrsgerdusche im Nahbereich
der Hanxer StraBe sowie der Gerhard-Malina-StraBe keine gesunden Wohnverhéltnisse
gesehen (s. 4. Umweltbelange). Zukiinftig wird ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschran-
kungen dargestellt.
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Zur Verbesserung der Entwasserungssituation an der Kreuzung Hinxer StralBe / Gerhard-
Malina-Stra3e wird im Bebauungsplan Nr. 318 nérdlich des Knotenpunktes eine 6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser festgesetzt. Durch das Rickhaltebecken sollen die in der Vergangenheit, im Zu-
sammenhang mit Starkregenereignissen, vorgekommenen Uberflutungen der Verkehrsfla-
che gemindert werden.

Das Planverfahren zum parallel verlaufenden Bebauungsplan Nr. 318 wurde im Dezember
2013 begonnen. Mittlerweile wurde das Bebauungsplanverfahren beendet und der Plan
wurde am 04.07.2017 vom Rat als Satzung beschlossen. Vor Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes Nr. 318 wird, um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu ent-
sprechen, der Abschluss dieser Flachennutzungsplananderung abgewartet.

Parallel hierzu wird diese 127. Flachennutzungsplananderung durchgefihrt, die ebenfalls
am 04.07.2017 vom Rat beschlossen und anschlieBend der Bezirksregierung gem. § 6
BauGB zur Genehmigung vorgelegt wurde. Im Zuge der Prifung der Flachennutzungs-
planédnderung wurden formale Mangel festgestellt, die einer direkten Genehmigung entge-
genstanden und Korrekturen im Plan, der Begriindung sowie im Umweltbericht erforderten.
Aus diesem Grund wurde der Antrag auf Genehmigung der Flachennutzungsplananderung
seitens der Stadt Dinslaken zuriickgenommen und das Verfahren mit der Durchfihrung ei-
ner erneuten Offenlage wieder aufgenommen.

Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Im bislang wirksamen Flachennutzungsplan ist dieser Anderungsbereich dargestellt als
Mischgebiet, Gewerbegebiet, Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen und Flache flr
Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas.

Sondergebiet SO E 1 fiir groBflachigen Einzelhandel - Supermarkt

Bereich 1 wird gedndert von Gewerbegebiet geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 8 BauNVO in Sondergebiet (SO E 1) gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 in
Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO flr groBflachigen Einzelhandel - Super-
markt.

Bereich 2 wird geédndert von Mischgebiet geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 6 BauNVO in Sondergebiet (SO E 1) gemaBR § 5 Abs. 2 Nr. 1 in Verbin-
dung mit § 11 Abs. 2 BauNVO fur groBflachigen Einzelhandel - Supermarkt.

Die Anderungsbereiche 1 und 2 betreffen den Bereich, in dem fiir den Supermarkt (Edeka)
das Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsor-
timent SO E 1 dargestellt werden soll.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Ziffer 4.5, Seite 80) wird die Betriebsform ,Super-
markt® erlautert: ,Selbstbedienung, Lebensmitteleinzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufs-
flache von mind. 400 m?, Lebensmittel einschlieBlich Frischwaren, Non-Food-Anteil nicht
Uber 25 % der Verkaufsflache.*

Im SO E 1 ist ein Betrieb mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zuldssig. Der Be-
trieb soll eine maximale Verkaufsflache von ca. 2.500 m? haben. Derzeit betragt die Ver-
kaufsflache des Supermarktes ca. 2.390 m=.

In einem Gebaudeteil des Supermarkts befindet sich ein Gastronomiebetrieb. Zusatzlich
zum Bestandschutz sind im SO E 1 Gastronomiebetriebe grundséatzlich zulassig.
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Abbildung 1: Anderungsbereiche der 127. Flachennutzungsplanianderung; Quelle: Stadt Dinslaken 2018
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Sondergebiet SO E 2 fiir groBflachigen Einzelhandel - Discounter

Bereich 3  wird geandert von Gewerbegebiet gemé&n § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 8 BauNVO in Sondergebiet (SO E 2) gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO flr groBflachigen Einzelhandel
- Lebensmitteldiscounter.

Bereich4 wird geédndert von Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 5 Abs. 2 Nr.6 BauGB und § 8
BauNVO in Sondergebiet (SO E 2) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 11 Abs. 2 BauNVO flr groBflachigen Einzelhandel - Lebensmittel-
discounter.

Bereich 5 wird gedndert von Mischgebiet geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 6 BauNVO in Sondergebiet (SO E 2) gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO fir groBflachigen Einzelhandel - Lebens-
mitteldiscounter.

Die Anderungsbereiche 3 - 5 betreffen den Bereich, in dem fiir den Lebensmitteldiscouter
(Lidl) das Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment (SO E 2) dargestellt werden soll.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Ziffer 4.5, Seite 80) wird die Betriebsform ,Lebens-
mitteldiscounter erlautert: ,Selbstbedienung, umschlagstarke Artikel aggressive Niedrig-
preispolitik, z. B. Aldi, Penny, Lidl, Netto. Heutige MarktzutrittsgroBe i. d. R. 800 - 1.000 m?
Verkaufsflache.*

Im SO E 2 ist ein Betrieb mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zulédssig. Der Be-
trieb soll eine maximale Verkaufsflache von ca. 1.100 m2 haben. Fir den Discounter liegt
eine Baugenehmigung fur 1.100 m? Verkaufsflache vor, sodass die eingerdumten Erweite-
rungsmaglichkeiten bereits genutzt werden.

Im SO E 2 sind Gastronomiebetriebe zulassig.

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschriankungen

Bereich 6 wird geédndert von Mischgebiet geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 6 BauNVO in Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB und § 8
BauNVO.

Bereich 7 wird gedndert von Gewerbegebiet geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 8 BauNVO in Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB und § 8
BauNVO.

Die Anderungsbereiche 6 und 7 betreffen den Bereich, in dem Gewerbegebiet mit Nut-
zungsbeschrankungen dargestellt werden soll.

Die Nutzungsbeschrankung der Gewerbeflachen bestehen darin, dass sich hier nur nicht
stérende Gewerbebetriebe ansiedeln diirfen, die die Mischnutzungen entlang der Hiinxer
StraBe nicht beeintrachtigen. Um die Wohnbevdlkerung vor schadlichen Immissionen zu
schitzen, werden Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSch@G) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren (,Storfall-
betriebe®) ausgeschlossen.

Auf den Gewerbeflachen wird zum Schutz der Gewerbenutzungen sowie zum Schutz der
Zentralen Versorgungsbereiche der zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandel
geman folgender Liste ausgeschlossen.



Sortimentsliste fiir die Stadt Dinslaken
als zentrenrelevant gelten:

Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel) (N)
Backwaren / Konditoreiwaren (N)

Fleisch- und Metzgereiwaren (N)
Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel (N)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrédnke ) (N)
Schnittblumen (N)

Zeitungen / Zeitschriften (N)

Bekleidung

Bettwasche

Bild- und Tontréager

Blicher

Computer und Zubehor

Elektrokleingerate

Fotoartikel

Gardinen / Dekostoffe

Haushaltswaren

Heimtextilien

Horgerate

Kinderwagen

Kosmetikartikel / Parfimeriewaren
Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen
Kinstlerartikel / Bastelzubehdr
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor
Optik / Augenoptik

Papier / Schreibwaren / Birobedarf
Sanitatsartikel

Sammelbriefmarken und -miinzen
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -kleingerate
Sportbekleidung / Sportschuhe
Telekommunikation und Zubehor
Uhren / Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehér
Wohneinrichtungsartikel

Mit (N) gekennzeichnete Sortimente gelten gleichzeitig als nahversorgungsrelevant.

Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Glas / Porzellan / Keramik (inkl. Blumentépfe und Vasen)
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Wolle
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Bereich 8 wird geéndert von Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung - Gas - gemafB § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Flache fir Ver- und Ent-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung - Kraft-Warme-Kopplung (KWK) -

geman § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

Bereich 9  wird gedndert von Gewerbegebiet gemé&n § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 8 BauNVO in Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung - Kraft-Warme-Kopplung (KWK) - geman § 5 Abs. 2 Nr. 4

BauGB.

Die Anderungsbereiche 8 und 9 betreffen den Bereich, in dem fiir die Stadtwerke Dinslaken
zur Sicherung der tatsachlichen Nutzung Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung - Kraft-Warme-Kopplung (KWK) dargestellt werden soll. In diesem Be-
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reich befindet sich das Biomasseheizkraftwerk inkl. Nebenanlagen und Verwaltungsgebéau-
den der Stadtwerke Dinslaken, sowie ein alter Gasometer als Baudenkmal (Denkmalnum-
mer 30).

Vorgaben der Ubergeordneten Planung

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Dusseldorf (GEP 99) stellt im Bereich dieser
Flachennutzungsplananderung Bereich fiir gewerbliche- und industrielle Nutzungen (GIB)
dar, in denen keine Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel mit zentren- und nahver-
sorgungrelevanten Sortimenten méglich ist.

Unter Berlicksichtigung der tats&chlich bestehenden VerkaufsflachengroBe als Grundlage
ist geman Ziel 6.5-7 des LEP NRW eine bestandsbezogene Uberplanung mdglich, bei der
ausnahmsweise eine geringfugige Erweiterung in Betracht kommt, wenn dadurch keine we-
sentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche erfolgt.

In der vorliegenden Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fir groBflachige Erweite-
rungsplanungen in der Stadt Dinslaken des Gutachters BBE Standort und Kommunalbera-
tung, Mlnster (Juni 2016) wird nachgewiesen, dass keine wesentliche Beeintrachtigung
zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten ist. Bezogen auf den Standort entspricht daher
die Planung von zwei Sondergebieten gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO dem Ziel 6.5-7 des LEP
NRW.

Die Anderung liegt nicht in einem festgesetzten oder férmlich gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet, das bei einem 100-jahrlichen Hochwasser unter Wasser steht. Hier wiirden in
diesem Fall besondere Schutzbestimmungen gelten, die eine Verscharfung der bestehen-
den Hochwassergefahr und eine VergréBerung der zu erwartenden Schadenssituation ver-
hindern sollen.

Die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarte der Bezirksregierung Disseldorf be-
inhalten Informationen flir Hochwasserszenarien unterschiedlicher Wahrscheinlichkeit. Da-
bei informieren Hochwassergefahrenkarten Uber das AusmaB mdglicher Uberflutungen.
Hochwasserrisikokarten informieren tber mégliche nachteilige Auswirkungen flr potentiell
betroffene Einwohner, wirtschaftliche Tatigkeit und Natur, Sach- und Kulturgiter.

In Extremszenarien soll dargestellt werden, mit welchen Mdglichkeiten gerechnet werden
muss, falls es nicht nur zu einem extremen Hochwasser sondern zusatzlich auch zu
Dammbrichen und Ausfall der Pumpwerke kommt.

Die Thematik Hochwassergefahren und Hochwasserrisiko bei einem Hochwasserszenario
HQ exrem Wird im Umweltbericht behandelt (siehe Punkt 2.1.4 des Umweltberichtes).

Der Anderungsbereich liegt bei einem Hochwasserszenario HQ oem Uberwiegend inner-
halb eines potenziell vom Hochwasser betroffenen Bereichs. Diese Hochwasser haben ein
Wiederholungsintervall von mehr als 100 Jahren und werden als sogenannte Jahrtausend-
hochwasser bezeichnet. In Teilen des Anderungsbereiches besteht die Gefahr von Uberflu-
tungen in H6he von 0 bis 1 Meter Wassertiefe. Aufgrund der Seltenheit dieses Szenarios
sind in der Bauleitplanung in diesem Bereich keine einschrédnkenden Darstellungen oder
Festsetzungen nétig.
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Umweltbelange

Sémtliche Auswirkungen dieser Planung sind zu ermitteln und zu bewerten. Diese Ergeb-
nisse flieBen in den weiteren Planungsverlauf ein und finden BerUcksichtigung unter Beach-
tung des Planungszieles. Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht, dessen Aus-
sagen dem jeweiligen Stand des Planverfahrens angepasst werden. Er ist als separater
Bestandteil der Begrindung angehangt.

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut und versiegelt. Fir kein Schutzgut liegen zum ak-
tuellen Zeitpunkt hohe Wertigkeiten vor. Aufgrund der bestehenden Nutzungen und der Be-
lastungen durch Kunden- und Lieferverkehre liegt eine sehr hohe Vorbelastung des Rau-
mes vor. Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung (von Gewerbe in Sondergebiet
bzw. Mischgebiet in eingeschranktes Gewerbegebiet) andert sich zunéchst nichts an den
bestehenden baulichen Anlagen.

Far das Plangebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 318 die
Gerauschemissionen durch Anlagen- und StraBenverkehrsgerdusche ermittelt. Die ermittel-
ten Gerdusche der Betriebe im Gebiet unterschreiten die Immissionsrichtwerte, sodass von
keinen negativen Auswirkungen ausgegangen werden kann.

StraBenverkehrsgerdusche gehen im Wesentlichen von der Hinxer StraBe (im Sldosten)
sowie der durch das Gebiet verlaufenden Gerhard-Malina-StraBe aus. Die Orientierungs-
werte nach dem Beiblatt zur DIN 18005-1 fiir ein Gewerbegebiet werden im Plangebiet
Tags (65 dB(A)) lediglich in einem ca. 10 bis 20 m breiten Streifen zur Fahrbahnmitte der
Gerhard-Malina- StraBe und der Hinxer StraBe Gberschritten. Zur Nachtzeit (55 dB(A)) ist
mit Uberschreitungen der Orientierungswerte in einem ca. 20 bis 30 m breiten Streifen zur
Fahrbahnmitte der beiden StraBen auszugehen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV fir ein Gewerbegebiet zur Tagzeit (69 dB(A)) werden eingehalten. Zur Nachtzeit
(59 dB(A)) ist von Uberschreitungen in unmitteloarer Ndhe zum Fahrbahnrand (ca. 3 m) der
Gerhard-Malina-Stra3e auszugehen. Aufgrund der Uberschreitungen werden MaBnahmen
in den oben genannten Streifen erforderlich (vgl. TUV Nord Systems 2014: S. 26).

Eine Nutzungstrennung oder aktive MaBnahmen (z.B. der Bau von L&rmschutzwéanden)
scheinen aufgrund der Lage nicht realistisch. Auch scheiden MaBnahmen der architektoni-
schen Selbsthilfe aufgrund der bestehenden Bebauung aus (vgl. TUV Nord Systems 2014:
S. 26). ,Werden die Rdume in diesem Bereich ausschlieRlich als Biros genutzt, wird bereits
ein ausreichender Schallschutz von heutzutage handelstblichen Fenstern erreicht (...)*
(TUV Nord Systems 2014: S. 27). Besondere Schallschutzfenster oder Schalldammlifter
sind nur erforderlich, wenn die Rdume regelmaBig zum Schlafen genutzt werden (vgl. TOV
Nord Systems 2014: S. 27).

Da aufgrund dieser Immissionsproblematik keine gesunden Wohnverhéltnisse mehr gese-
hen werden und die bestehenden gewerblichen Nutzungen gefestigt werden sollen, wird im
Bereich der Hiinxer StraBe die Darstellung als Mischgebiet zuriick genommen und dieser
zukinftig als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrédnkungen dargestellt.

Die verbleibenden Gewerbeflachen werden mit Nutzungsbeschrankungen belegt. Es dirfen
sich hier nur nicht stérende Gewerbebetriebe ansiedeln, um schéadliche Immissionen auf die
Wohnbevélkerung zu verhindern. Dazu werden auch Anlagen, die einen Betriebsbereich
i.S.v. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines sol-
chen Betriebsbereiches waren (,Storfallbetriebe”) ausgeschlossen. Auf den Gewerbefla-
chen wird zum Schutz der Gewerbenutzungen sowie zum Schutz der Zentralen Versor-
gungsbereiche der zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandel gemafi Sortiments-
liste flr die Stadt Dinslaken (siehe Punkt 2 dieser Begriindung) ausgeschlossen.

Innerhalb der Flache fir Ver- und Entsorgungsanalagen mit der Zweckbestimmung — Kraft-
Warme-Kopplung — befindet sich das Biomasse-Heizkraftwerk der Stadtwerke Dinslaken.
Vom Kraftwerk geht eine Feinstaubzusatzbelastung von lediglich 0,08 % verglichen mit der
Gesamtbelastung aus. Die Staubimmissionen sind somit vernachlassigbar (vgl. PROBIO-
TEC GmbH 2009).

In 100 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich ein Fernheizwerk der Fernwarmeversor-
gung Niederrhein GmbH. Das Heizwerk dient der Abdeckung der Spitzenlast mit etwa 200
Betriebsstunden im Jahr. Beziiglich Larm und Geruch ist das Fernheizwerk unauffallig. Mit
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Geruchs- und Larmimmissionen von Heizwerk ist nicht auszugehen.

Zur Verbesserung der Entwasserungssituation an der Kreuzung Hinxer Stral3e / Gerhard-
Malina-Stra3e wird im Bebauungsplan Nr. 318 nérdlich des Knotenpunktes eine 6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser festgesetzt. Dadurch wird Regenwasser aus dem Kanalsystem abgekoppelt und der
Grundwasserneubildung zugefihrt.

Aufgrund des hohen Grades an Versiegelung Gbernehmen die Bdden keine natirlichen Bo-
denfunktionen mehr. Die Flora beschrankt sich weitestgehend auf géartnerisch gestaltete
Grunbereiche sowie vereinzelt alten Baumbestand. Auswirkungen werden nicht erwartet.

Aus klimatischer Sicht stellt das Gebiet einen Lastraum dar, der in der Klimaanalyse der
Stadt Dinslaken dem Klimatop ,Gewerbeklima“ zugeordnet wird. Gepragt ist der Bereich
durch starke Warmeinseln, einen verringerten Luftaustausch mit bioklimatischen und lufthy-
gienischen Belastungen. Den Klima- und Luftfunktionen kommt daher eine sehr geringe
Bedeutung zu. Durch die Darstellungen der Flachennutzungsplanédnderung wird der Be-
reich weiterhin durch ,Gewerbeklima“ gepragt sein.

Das Ortsbild im Planbereich ist von den Verwaltungsgebauden Technisches Rathaus und
Stadtwerken, den Einzelhandelsbetrieben sowie dem Biomasse-Heizkraftwerk geprégt.
Vom StraBenraum aus sind groBe Gebaudekomplexe sowie Stellplatzanalgen zu sehen.
Gliedernde und belebende Gehdlzstrukturen sind nur in sehr geringem Umfang vorzufin-
den. Die Ortsbildqualitat ist daher als gering zu bewerten. Auf dem Gelande der Stadtwerke
ist ein alter Gasometer als Baudenkmal eingetragen. Weitere Bau- oder Bodendenkmaler
sind nicht vorhanden. Auswirkungen auf das Ortsbild sowie auf das Baudenkmal sind nicht
zu erwarten.

Artenschutz gem. § 44 BNatSchG:

Aus den Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und § 45
Abs. 7 BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzprifung
(ASP) im Rahmen von Planungsverfahren. Im Rahmen der Fldchennutzungsplanung ist
keine vollstdndige ASP durchzufihren. Eine Uberschlagige Vorabschatzung des Artenspek-
trums und der Wirkfaktoren bezogen auf verfahrenskritische Vorkommen (Stufe 1) geniigt.

Im Umweltbericht werden Aussagen zur Betroffenheit von bestimmten Arten oder Arten-
gruppen getroffen (siehe Punkt 2.1.2 des Umweltberichtes). Im Fundortkataster des LANUV
(@LINFOS) sind keine Vorkommen planungsrelevanter Arten im Planbereich oder dessen
Umfeld angegeben. Fir stérungsempfindliche Vogelarten bietet das Plangebiet aufgrund
der Vorbelastungen keine geeigneten Habitatbedingungen. Insgesamt ist von keiner nach-
teiligen Veranderung gegeniber der Ausgangssituation auszugehen. Somit sind Auswir-
kungen auf planungsrelevante Arten und Konflikte mit dem Artenschutzrecht gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung wurden von folgenden Tragern 6ffentlicher
Belange weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

Gelsenwasser AG, Schreiben 01.09.2016

Gelsenwasser Energienetze GmbH, Schreiben 01.09.2016

Evonik Technology & Infrastructure GmbH, Fax vom 01.09.2016

Thyssengas GmbH, Schreiben vom 05.09.2016

Amprion GmbH, E-Mail vom 06.09.2016

PLEdoc GmbH, Schreiben vom 08.09.2016
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H., E-Mail vom 13.09.2016
Handwerkskammer Dusseldorf, Schreiben vom 15.09.2016

Kreis Wesel Kreisplanung, Schreiben vom 19.09.2016

RAG AG, Schreiben vom 28.09.2016
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e Lippeverband, Schreiben vom 04.10.2016
e Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW, Schreiben vom
04.10.2016

Niederrheinische IHK, Schreiben vom 05.07.2016

»+Aus Sicht der IHK ist der Standort fir nahversorgungsrelevanten Einzelhandel im Grund-
satz ungeeignet. Planerisch gesicherte Gewerbeflachen sollten fiir produzierende und emit-
tierende Betriebe vorgehalten und nicht mit Einzelhandelsnutzungen belegt werden.

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um bereits bestehende Lebensmittelmarkte handelt,
hélt die IHK eine bestandssichernde Uberplanung, die den Betrieben geringfligige Erweite-
rungsmaglichkeiten bietet, fir sinnvoll. Die Summe der Erweiterungsmaéglichkeiten betragt
weniger als 10 % der bestehenden Verkaufsflachen und kann daher als geringfligig einge-
stuft werden. Insofern ist die Planung mit den Vorgaben des Ziels 7 des Sachlichen Teil-
plans GrofBflachiger Einzelhandel zum LEP vereinbar. Dieser Regelung zufolge dirfen
Standorte des groBflachigen Einzelhandels auch auBerhalb von zentralen Versorgungsbe-
reichen dargestellt und festgesetzt werden. In der Regel sind die Verkaufsflachen dabei auf
den genehmigten Bestand zu begrenzen. Geringfligige Erweiterungen kommen jedoch
ausnahmsweise in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche erfolgt.

Der gutachterlichen Einschatzung der BBE Standort- und Kommunalberatung, Minster,
dass durch die Verkaufsflachenerweiterung von insgesamt ca. 310 m? keine derartigen
Auswirkungen zu erwarten sind, schlief3t sich die IHK an. Insofern bestehen seitens der IHK
gegen die Planung keine Bedenken.*

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Stellungnahme und kein Be-
schluss notwendig

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
in der Zeit vom 04.10.2016 bis 03.11.2016

Kraus Donhauser Rechtsanwdlte fir GHS Verbraucherméarkte NRW Grundstiicks GmbH
mit Schreiben vom 02.11.2016 }
~Wir erheben nachfolgend fir unsere Mandantin Einwendungen gegen die geplante Ande-
rung des Flachennutzungsplans fir den Bereich ihres Grundstiicks.

1. Sachverhalt

Unsere Mandantin ist Eigentimerin des Grundstiicks Flurstick 81, Flur 22, Gemarkung
Dinslaken. Auf dem Grundstick betreibt die EDEKA Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH
einen mit Baugenehmigung vom 15.02.2008 - Az. 63 - BA-00549-07 und Nachtragsge-
nehmigung vom 03.12.2008 - Az. 63 - NA-00681-08 genehmigten groBflachigen Super-
markt als Vollsortimenter. Der Betrieb erfolgt auf der Grundlage eines langfristigen Mietver-
trages, der bis mindestens 2024 1auft. [...]

Nach dem derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist fir das Grundstlick unserer Mandan-
tin ein Gewerbegebiet dargestellt. Durch die Anderung soll zukilnftig ein Sondergebiet fir
groBflachigen Einzelhandel - Supermarkt (SO E1) dargestellt werden. Unter Supermarkt ist
nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dinslaken, das insoweit in Bezug
genommen wird, folgende Betriebsform zu verstehen: Lebensmitteleinzelhandelsgeschéft
mit einer Verkaufsflache von mindestens 400 m?, Lebensmittel einschlieBlich Frischwaren,
Non-Food-Anteil nicht Gber 25% der Verkaufsflache, Ubliche GréBenordnung von ca. 1.200
- 1.500 m® Verkaufsflache. Nach dem Entwurf der Begrindung zur Flachennutzungs-
planédnderung soll in dem Sondergebiet auch Gastronomie zuldssig sein, um den im Be-
stand vorhandenen Gastronomiebetrieb abbilden zu kénnen.

Ausweislich des Begriindungsentwurfs wurden bisher keine negativen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche durch den auf dem Grundstiick unserer Mandantin betriebe-
nen EDEKA-Markt festgestellt. Zudem ergibt sich aus der Auswirkungs- und Vertraglich-
keitsanalyse fir groBflachige Erweiterungsplanungen in der Stadt Dinslaken der BBE
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Standort und Kommunalberatung Minster vom Juni 2016, dass auch durch eine Erweite-
rung des bestehenden Betriebes auf eine Verkaufsflache von 2.500 m? keine wesentliche
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten ware.

2. Stellungnahme

Unsere Mandantin wendet sich gegen die geplante Darstellung ihres Grundstlicks als Son-
dergebiet groBflachiger Einzelhandel — Supermarkt. Die Anderung des Flachennutzungs-
plans ist nicht erforderlich, weder in der geplanten Art der Nutzung noch in der vorgesehe-
nen Detailschérfe.

a) Die geplante Flachennutzungsplananderung dient zur Vorbereitung der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 318. Dieser soll fir das Grundstiick unserer Mandantin nach der der-
zeit bekannten Planung ebenfalls ein Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel vorsehen.
Eine derartige Darstellung und Festsetzung der Art der Nutzung ist jedoch nicht erforderlich
i.S.v. §1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Nach der durchgeflihrten Auswirkungs- und Vertraglich-
keitsuntersuchung steht fest, dass durch den auf dem Grundstliick unserer Mandantin be-
triebenen EDEKA-Markt weder im Bestand noch nach der geplanten Erweiterung auf
2.500 m? Verkaufsflache negative Auswirkungen auf bestehende zentrale Versorgungsbe-
reiche zu erwarten sind. Eine Vorschadigung bestehender Zentren durch den bestehenden
Betrieb ist ebenfalls nicht anzunehmen (vgl. Seite 71 f. der Untersuchung). Insoweit geht
die bisherige Planung daher von unzutreffenden Pramissen aus, die unterstellt, die Nutzung
wirde sich zuklnftig nicht nach § 34 BauGB einfligen.

Es besteht daher kein Bediirfnis fiir die steuernde Wirkung des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.
Wesentliche negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind
damit nicht zu erwarten.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich fir das Grundstiick unserer Mandantin
derzeit nach § 34 BauGB. Danach leitet sich die zulassige Art der Nutzung aus dem MaB-
stab der naheren Umgebung ab. Diese weist eine deutlich gréBere Variationsbreite auf, als
allein groB3flachiger Einzelhandel in Form eines Supermarktes. Die Darstellung eines Son-
dergebietes schrankt in Folge der darauf aufbauenden Festsetzungen die Nutzungsmdg-
lichkeiten des Grundstlicks fir unsere Mandantin in unzulassiger Weise ein und stellt damit
einen Eingriff in ihr Eigentum dar. Dies fUhrt voraussichtlich zu einer wesentlichen Wertmin-
derung des Grundstiicks. Unsere Mandantin behélt sich daher fiir den Fall, dass die Pla-
nungsabsichten weiterhin verfolgt werden sollten, Entschadigungsanspriiche nach §§ 42 ff.
BauGB vor.

Entgegen den artikulierten Planungszielen ist die Bauleitplanung auch nicht zur Sicherung
des Bestandes und maBvoller Erweiterungsmaoglichkeiten erforderlich. Auch die Erweite-
rungsabsichten des bestehenden Betriebes lassen sich Uber § 34 Abs. 3 BauGB abbilden.
Aufgrund der Vertraglichkeitsanalyse ist nachgewiesen, dass sowohl vom Bestand als auch
nach der durchgeflihrten Erweiterung keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche zu erwarten sind. Der Betrieb fligt sich damit auch mit einer Verkaufsflache
von 2.500 m?2 nach § 34 BauGB noch ein.*

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:

GemdnB § 1 Abs. 3 BauGB stellt die Stadt Dinslaken Bauleitplédne fiir ihr Stadtgebiet auf, so-
bald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Zur
Steuerung des Einzelhandels, insbesondere zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts fir die Stadt, ist die Anderung des Fldchennutzungsplans und die anschlie-
Bende Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. In einem Gebiet, in dem die Zuldssig-
keit von Vorhaben gemdnB § 34 BauGB beurteilt wird, bestehen fiir die Stadt keine Mdglich-
keiten in die Sortimente des Einzelhandels sowie die VergréBerung der Verkaufsflidchen
einzugreifen und die zentralen Versorgungsbereiche zu schitzen. Im vorliegenden Fall wird
dieser Planungsbedarf gesehen, um den vorhandenen Standort geméai3 den Vorgaben der
Landesplanung im Bestand zu schiitzen und falls er nicht weiter betrieben wird, nachfol-
gende Nutzungen zu steuern, um negative Auswirkungen auf den Einzelhandel der zentra-
len Versorgungsbereiche zu verhindern. Da der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
von hohem 6ffentlichen Interesse ist, ist dieser in diesem Fall im Rahmen der Abwédgung
dem privaten Interesse vorzuziehen.
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Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Inhalte des Plans werden nicht gedndert.

Kraus Donhauser Rechtsanwalte

,0) Namens und im Auftrag unserer Mandantin wenden wir uns insbesondere gegen die
beabsichtigte Darstellung des Sondergebietes S01 groBflachiger Einzelhandel mit dem Zu-
satz "Supermarkt". Aufgrund des Entwicklungsgebotes in § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB koénnte
der Bebauungsplan Nr. 318 ebenfalls nur mehr diese konkretisierte Art der Nutzung fir das
Sondergebiet S01 festsetzen. Damit wirde jedoch die durch die planungsrechtliche Nut-
zungskategorie Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel bereits sehr weitgehend einge-
schrankten Nutzungsmdéglichkeiten nach der Art auf eine spezielle Nutzungskategorie in
Form eines Supermarktes eingedampft. Angesichts der fortschreitenden Konzentrations-
prozesse in diesem Markisegment (Stichwort: Tengelmann-Ubernahme) wiirde unsere
Mandantin bei der weiteren Nutzung ihres Grundstlcks auf wenige Betreiber als Nutzer-
verwiesen werden, mit allen daraus folgenden wirtschaftlichen Folgen.

Es bestehen erhebliche Zweifel, ob eine derartige Darstellung im Flachennutzungsplan
nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Uberhaupt zulédssig wére. Danach kénnen im Flachennut-
zungsplan die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art der ihrer
baulichen Nutzung (Bauflachen) sowie nach der besonderen Art ihrer Nutzung (Baugebiete)
dargestellt werden. Die Darstellung einer konkreten Nutzungskategorie durfte davon jedoch
nicht umfasst sein. Die Rechtsprechung,

BVerwG, Urteil vom 18.02.1994 - 4 C 4192, NVwZ 1995, 267,

geht davon aus, dass die Darstellung eines Sondergebietes mit dem Zusatz "gro3flachiger
Einzelhandel" erforderlich, aber auch ausreichend ist. Einer weitergehenden Konkretisie-
rung der Zweckbestimmung bedarf es bei der Aufstellung oder Anderung eines Flachennut-
zungsplans nicht. Denn die vorgesehene Art der Bodennutzung ist nur in den Grundziigen
darzustellen; die Darstellung von Bauflachen reicht grundsatzlich aus.

Jedenfalls stellt sie sich aus den genannten Griinden nicht als Ergebnis einer gerechten
Abwagung der privaten Belange unserer Mandantin dar.”

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:

GemdnB Ziel 6.5-7 des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen wird der bestehen-
de Betrieb als Sondergebiet gemdiB § 11 Abs 3 BauNVO dargestellt. Der auf dem Grund-
stiick befindliche Betrieb ist als ,Supermarkt‘ genehmigt, die vorhandene Nutzung wird (iber
die Darstellung im Fldchennutzungsplan gesichert. GemaB Ziel 6.5-7 LEP sind die Gesamt-
verkaufsfldche, die Sortimente und die jeweiligen Verkaufsflachen festzuschreiben, deshalb
ist eine Konkretisierung der Zweckbestimmung notwendig. Ohne Konkretisierung der Sor-
timente wére groBflédchiger Einzelhandel — vor allem mit zentrenrelevantem Hauptsortiment
— uneingeschrénkt zuldssig, was negative und nicht steuerbare Auswirkungen auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche — insbesondere die Innenstadt — hétte. Eine geringfligige Erwei-
terung wird im Rahmen der Planung eingerdumt.

Die Festsetzung eines Sondergebietes fiir den groBfldchigen Einzelhandel ist die einzige
Médglichkeit, Festsetzungen fir einen Einzelhandelsbetrieb dieser Art und GréBenordnung
zu treffen. Die Festsetzung z.B. eines Gewerbegebietes scheidet damit aus. Sollten jedoch
zukiinftig seitens des Grundstiickseigentimers Nutzungsabsichten abseits des Einzelhan-
dels bestehen, kann im Rahmen eines Anderungs- oder Aufstellungsverfahrens auf dieser
Fldche angesichts der stddtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Dinslaken auch ein Gewer-
begebiet dargestellt werden.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Plans ergibt sich da-
raus nicht.

Kraus Donhauser Rechtsanwalte

,C) Unabh&ngig davon gehen wir davon aus, dass flr die weitere Bauleitplanung die im
Entwurf der Flachennutzungsplanbegrindung zugrunde gelegten Pramissen hinsichtlich
der Festsetzung von Erweiterungsflachen als abwagungserhebliche "Geschéaftsgrundlage”
zu beachten sein werden.”

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:
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GemdB Ziel 6.5-7 des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen kénnen bei der
Uberplanung bestehender Standorte ausnahmsweise geringfiigige Erweiterungen in Be-
tracht kommen. Diese Mdglichkeit bis 2.500 m? Verkaufsfldche zu erweitern rdumt die Stadt
Dinslaken ein, da durch das vorgelegte Vertrdglichkeitsgutachten dargelegt wird, dass dar-
aus keine erheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten
sind.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Belange der Eigentiimer werden in
den weiteren Planverfahren selbstverstédndlich berlicksichtigt.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 17.12.2016 bis 20.01.2017

71

Auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung wurden von folgenden Tréagern 6ffentlicher
Belange weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

Unitymedia, Mail vom 20.12.2016

Gelsenwasser AG, Schreiben vom 02.01.2017

Gelsenwasser Energienetze GmbH, Schreiben vom 02.01.2017
Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Essen, Schreiben vom 28.12.2016
Amprion, Mail vom 22.12.2016

Kreis Wesel, Schreiben vom 21.12.2016

Westnetz, Schreiben vom 03.01.2017

Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 11.01.2017
Handwerkskammer Diisseldorf, Schreiben vom12.01.2017
Bezirksregierung Diisseldorf, Schreiben vom 19.01.2017
Lippeverband, Schreiben vom 20.01.2017

Niederrheinische IHK, Schreiben vom 11.01.2017

Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
eines EDEKA-Marktes von derzeit 2.390m? auf kiinftig 2.500m? Verkaufsflache und eines Lidl-
Marktes von derzeit 900m? auf kiinftig 1.100m? Verkaufsflache an der Gerhard-Malina-Straf3e
in Dinslaken geschaffen werden. Der Standort befindet sich in einem regionalplanerisch fest-
gelegten GIB und liegt auBerhalb eines im Einzelhandelskonzept ausgewiesenen zentralen
Versorgungsbereiches. Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich berwiegend Ge-
werbe- und teilweise Mischgebiet dar. Diese Darstellung soll im Bereich der beiden genannten
Markte jeweils zugunsten einer Ausweisung als Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel
mit der Zweckbestimmung Supermarkt bzw. Lebensmitteldiscounter aufgegeben werden.

Wie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bereits dargelegt ist der Standort an der Gerharad-
Malina-StraBe aus Sicht der IHK fir nahversorgungsrelvenaten Einzelhandel im Grundsatz
ungeeignet. Planerisch gesicherte Gewerbeflachen sollten fir produzierende und emittierende
Betriebe vorgehalten und nicht mit Einzelhandelsnutzungen belegt werden.

Da es sich in vorliegenden Fall jedoch um bereits bestehende Lebensmittelmarkte handelt,
halten wir eine bestandssichernde Uberplanung, die den Betrieben geringfligige Erweite-
rungsmaoglichkeiten bietet, fir sinnvoll. Die Summe der Erweiterungsflachen betragt insgesamt
weniger als 10% der bestehenden Verkaufsflaichen und kann daher nach unserer Auffassung
als geringfligig eingestuft werden. Insofern ist die Planung unseres Erachtens mit den Vorga-
ben des Ziels 7 des Sachlichen Teilplans GroBflachiger Einzelhandeln zum LEP vereinbar.
Diese Regelung zufolge diirfen Standorte fir groBflachige Einzelhandelsbetriebe auBerhalb
von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden. In der Regel sind die
Verkaufsflachen dabei auf den genehmigten Bestand zu begrenzen. Geringfligige Erweiterun-
gen kommen jedoch ausnahmsweise in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beein-
trachtigung zentraler Versorgungsbereiche erfolgt.

Der gutachterlichen Einschatzung der BBE Standort- und Kommunalberatung Minster, dass
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durch die Verkaufsflachenerweiterung von insgesamt ca. 310m?2 keine derartigen Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind schlieBen wir uns an. Insofern bestehen seitens der IHK gegen die
Planung keine Bedenken.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Stellungnahme und kein Be-
schluss notwendig.

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Mail vom 20.01.2017
Von den o.g. Planungen sind die Belange der in meiner StraBenbaulast stehenden Landes-
straBe 1 (HUnxer Stral3e) im Abschnitt 48 beriihrt, die hier als OD festgesetzt ist.
In Folge der Veranderungen in dem Plangebiet ist mit einer Zunahme der Verkehrsbelastung
zu rechnen. Die verkehrliche ErschlieBung insbesondere in Bezug auf den Knotenpunkt Hiin-
xer Str./ Gerhard-Malina-Str. ist auf ihre Leistungsfahigkeit hin zu priifen und nachzuweisen.

Durch die Flachennutzungsplandnderung werden die Nutzungen geméB den Zielen der Lan-
desplanung — Kapitel 6.5 GroBflachiger Einzelhandel — sowie des Einzelhandelskonzeptes im
Bestand dargestellt und geringfligige Erweiterungsmdglichkeiten gegeben. Bei Verdnderun-
gen der bestehenden Nutzungen kénnen Zunahmen der Verkehrsbelastung erst im Bebau-
ungsplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren ermittelt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Information der
Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 07.04.2017 bis 08.05.2017

8.1

8.2

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung wurden von folgenden Tragern &ffentlicher Be-
lange keine neuen Anregungen oder Bedenken vorgetragen:

Handwerkskammer Dlsseldorf, Schreiben vom19.04.2017
Lippeverband, Schreiben vom 19.04.2017

Amprion, Mail vom 19.04.2017

Steag, Schreiben vom 04.05.2017

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Mail vom 05.05.2017
Von den o.g. Planungen sind die Belange der in meiner StraBenbaulast stehenden Landesstr.
1 (Hinxer Str.) im Abschnitt 48 beriihrt, die hier als OD festgesetzt ist.
In Folge der Veranderungen in dem Plangebiet ist mit einer Zunahme der Verkehsbelastung
zu rechnen. Die verkehrliche ErschlieBung insbesondere in Bezug auf den Knotenpunkt Hiin-
xer Str./ Gerhard-Malina-Str. ist auf lhre Leistungsféhigkeit hin zu priifen und nachzuweisen.

Durch die Fldchennutzungsplandnderung werden die Nutzungen geméi den Zielen der Lan-
desplanung — Kapitel 6.5 GroBfldchiger Einzelhandel — sowie des Einzelhandelskonzeptes im
Bestand dargestellt und geringfiigige Erweiterungsmdglichkeiten gegeben. Bei Verdnderun-
gen der bestehenden Nutzungen kénnen Zunahmen der Verkehrsbelastung erst im Bebau-
ungsplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren ermittelt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bezirksregierung Disseldorf, Schreiben vom 08.05.2017
Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um Stellungnahme gebeten.
Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stellungnahme: Die Belange
des Dezernates sind nicht berlhrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnahme: Da zivile
luftrechtliche Belange nicht betroffen sind, bestehen von hier keine Bedenken gegen die o.g.
Anderung des Flachennutzungsplans.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) ergeht fol-
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gende Stellungnahme: Aus Sicht der von Dezernat 33 zu vertretenden Belange bestehen zum
derzeitigen Planungsstand keine Bedenken. Es wird um weitere Beteiligung im Verfahren zgl.
der AusgleichsmaBnahmen gebeten.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35) ergeht folgende Stellung-
nahme: Es bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts-und Naturschutzes (Dez. 51) ergeht folgende Stel-
lungnahme: Nach Priifung der Unterlagen auf Betroffenheit einer ordnungsbehérdlichen Ver-
ordnung bzw. einstweiligen Sicherstellung der Bezirksregierung Diisseldorf komme ich zu dem
Ergebnis, dass solche von der Darstellungsénderung nicht betroffen sind. Bezlglich weiterer
naturschutzrechtlich einzubringender Belange im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange gemaB § 4 BauGB ist der Kreis Wesel als untere Landschaftsbehdrde zustan-
dig.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende Stellungnahme: Die
Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange der Immissionsschutzes (Dez. 53.1) ergeht folgende Stellungnahme:
In dem gegenstéandlichen FNP-Anderungsverfahren sollen Fldchenbereiche insbesondere als
Sondergebiete und eingeschrénkte Gewerbegebiete neu dargestellt werden. Nach Prifung
der Belange im Zusténdigkeitsbereich des Dezernats 53.1 themenschwerpunkt land-use plan-
ning (Uberwachung der Ansiedlung) im Sinne des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie bzw. § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz —-BImSchG-bestehen gegen die vorgestellten FNP-
Anderungen keine Bedenken.

Hinweis:

Durch die Darstellung von eingeschrankten Gewebegebietsflachen eréffnet sich die planungs-
rechtliche Mdglichkeit Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3(5a) BImSchG bilden oder
Teil eines solchen Betriebsbereichs waren dort zuzulassen.

Die Ansiedlung von diesen Stoérfallbetrieben hat unter Beachtung des passiv planerischen
Storfallschutzes, sprich unter der Ricksichtnahme schutzbedurftiger Nutzungen in der Nach-
barschaft innerhalb als auch auBerhalb von Plangebieten zu erfolgen. Dieses ist konkret in der
verbindlichen Bauleitplanung zu regeln und zu berlcksichtigen.

Da sich die Vorgaben des § 50 BImSchG nicht nur an die verbindliche sondern auch an die
vorbereitende Bauleitplanung richten, sollten die Belange der passiv planerischen Storfallvor-
sorge bereits im gegenstandlichen FNP-Anderungsverfahrens thematisiert werden, um einen
Mangel in der spateren Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB durch AuBerachtlassung des
Themas Stoérfallschutz zu vermeiden.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LRP) ergeht folgende Stellung-
nahme: Es bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.3) ergeht folgende Stellungnahme:
Es befindet sich nur eine Anlage in der Umgebung der Planungsgebiete.
Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH, KleiststraBe 3, 46539 Dinslaken.

Entfernung: ca. 100m

Bei der Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH handelt es sich um ein Fernheizwerk
(Brennstoff Heizol EL/Gas, FWL 69,5 MW) zur Abdeckung der Spitzenlast mit ca. 200 Be-
triebsstunden im Jahr. Die Grundgenehmigung stammt von 1971 und die letzte Anderungsge-
nehmigung erfolgte 1985. Daher liegt bisher keine LA&rmmessung vor. Beziiglich La&rm und Ge-
ruch ist das Fernheizwerk nach meinem Kenntnisstand unaufféllig, Beschwerden liegen mir
nicht vor. Immissionen an Larm und Geruch sind von dem Heizwerk nicht zu beflirchten.

Es bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende Stellungnahme:
Das Vorhaben befindet sich derzeit in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 83 LWG
ordnungsbehérdlich  festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
(USG), fir das besondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).

Im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements (HWRM) als Instrument des vorsorgenden
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Hochwasserschutzes wurden Risikogebiete nach § 73 WHG identifiziert, die ein potenziell
signifikantes Hochwasserrisiko aufweisen. Das Rotbach-System ist ein solches Risikogebiet
bzw. Risikogewasser. Der Geltungsbereich der 127. FNP-Anderung liegt innerhalb der Uber-
schwemmungsflachen eines extremen Hochwasserereignisses des Rotbach-Systems. Darauf
wird in der Entwurfsbegriindung zur 127. FNP-Anderung in Kap. 3, S. 5/6 sowie im Umweltbe-
richt zur 127. FNP-Anderung in Kap. 2.1.4, S. 12/13 eingegangen und auf die Hochwasserge-
fahren-und -risikokarten hingewiesen.

GemaB § 5 Abs. 4a BauGB sollen im Flachennutzungsplan als Risikogebiete im Sinne des §
73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete vermerkt werden; hier
tberschwemmte Gebiete bei HQextrem aus den Hochwassergefahrenkarten. Die entspre-
chenden Geodaten kénnen durch die Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 54 bereitgestellt
werden.

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Zur Verdeutlichung der Belange des Ge-
wésserschutzes wird auf der Planurkunde der Vermerk zum Hochwasserrisiko ergdnzend aufge-
nommen. Die Uberschwemmungsfldchen eines extremen Hochwasserereignisses des Rotbach-
Systems werden im Umweltbericht (siehe Punkt 2.1.4) dargestellt. Zur Beriicksichtigung der Be-
lange der passiv planerischen Stérfallvorsorge werden im Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschran-
kungen Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetzt
(BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren (,Stérfallbetriebe*) ausge-
schlossen. Der Stellungnahme wird gefolgt.

8.3 VDH Projektmanagement GmbH fliir GHS Verbrauchermérkie NRW Grundstiicks GmbH,
Schreiben vom 03.05.2017
Zunachst méchten wir [hnen mitteilen, dass wir die planungsrechtliche Absicherung des Ede-
ka-Marktes sehr begriiBen. Insbesondere begriiBen wir die Festsetzung einer Gesamtver-
kaufsflache von 2.500 m2 im SO1. Mit der Bauleitplanung sollen insofern die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Erweiterungen des Edeka-Marktes von derzeit 2.390 m? auf
kinftig 2.500 m2 erméglicht werden. Die festgesetzte Baugrenze orientiert sich jedoch am Be-
standsgebaude, so dass bauliche Erweiterungen faktisch nicht méglich sind. Auch Erweite-
rungen von Gastronomiebetrieben, bei denen es sich nicht um Verkaufsflachen handelt, sind
innerhalb der festgesetzten Baugrenze nicht realisierbar. Insofern regen wir an, das Baufens-
ter zu vergrdBern, um die zuldssigen Erweiterungen auch baulich zu ermdglichen.

Die Zustimmung zur planungsrechtlichen Absicherung inklusive Festsetzung einer Gesamtver-
kaufsfldche wird zur Kenntnis genommen. Baugrenzen werden auf der Ebene des Fldchennut-
zungsplanes nicht festgelegt, deshalb kann die Auseinandersetzung dazu erst im Bebauungsplan
getdétigt werden. Es ist kein Beschluss notwendig.

8.4  Kraus Donhauser Rechtsanwdlte fir GHS Verbraucherméarkte NRW Grundsticks GmbH,
Schreiben vom 08.05.2017
Unsere Mandantin ist als Eigentimerin des Grundstiicks Flurstick 81, Flur 22, Gemarkung
Dinslaken unmittelbar von der Planung betroffen. Wegen des Sachverhalts verweisen wir auf
unser Schreiben vom 02.11.2016, mit dem wir bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zur FNP-Anderung Stellung genommen haben.

Gemeinsame Stellungnahme zu FNP und Bebauungsplan: )
Wir bedanken uns fur die MOglichkeit zur Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB. Zur geplanten 127. Anderung des FNP sowie zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 318 nehmen wir nachfolgend namens und im Auftrag unserer
Mandantin gemeinsam Stellung:

1. Zun&chst wird die Berlcksichtigung der von unserer Mandantin angeregten Erweiterungs-
maoglichkeiten fir den bestehenden Edeka-Markt auf eine Verkaufsflache von 2.500 gm be-
graBt. Auch hat unsere Mandantin die Hinweise im Rahmen der Abwagung ihrer Stellung-
nahmen vom 02.11.2016 zur FNP-Anderung sowie vom 22.07.2014 zum urspriinglichen Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 318 zur Méglichkeit einer spateren Anderung der Plane im Hin-
blick auf die Darstellung und Festsetzung eines eingeschréankten Gewerbegebiets ohne Ein-
zelhandelsnutzung sowie die Anpassungen der Sortimentsfestsetzungen und die Zulassung
von Gastronomiebetrieben und Shop-in-Shop-Bereichen wohlwollend zur Kenntnis genom-
men.
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2. Unsere Mandantin wendet sich jedoch weiterhin gegen die geplante Ausweisung eines
Sondergebiets SO1 ,Grol¥flachiger Einzelhandel — Supermarkt®. Sie sieht dadurch ihre abwa-
gungserheblichen privaten Belange als Grundstiickseigentimerin (vgl. § 1 Abs. 7 BauGB)
nicht ausreichend bertcksichtigt. AuBerdem wird auch weiterhin die stadtebauliche Erforder-
lichkeit der Planung in Zweifel gezogen.

a. Eine derartige Darstellung und Festsetzung der Art der Nutzung ist jedoch nicht erforderlich
i.S.v. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Nach der durchgefiihrten Auswirkungs- und Vertraglichkeits-
untersuchung, auf die auch im Entwurf zur Begriinung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplans Bezug genommen wird, steht fest, dass durch den auf dem Grundstiick un-
serer Mandantin betriebenen EDEKA-Markt weder im Bestand noch nach der geplanten Er-
weiterung auf 2.500 gm Verkaufsflache negative Auswirkungen auf bestehende zentrale Ver-
sorgungsbereiche zu erwarten sind. Eine Vorschadigung bestehender Zentren durch den be-
stehenden Betrieb ist ebenfalls nicht anzunehmen (vgl. Seite 71 f. der Untersuchung).

Da wesentliche negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht
zu erwarten sind, besteht daher kein Bedurfnis fir die steuernde Wirkung des § 11 Abs. Nr. 2
BauNVO. Insbesondere ist die Bauleitplanung nach unserer Auffassung nach weiterhin nicht
zur Sicherung des Bestandes und maBvoller Erweiterungsméglichkeiten erforderlich. Auch die
Erweiterungsabsichten des bestehenden Betriebes lassen sich Uber § 34 Abs. 3 BauGB ab-
bilden. Aufgrund der Vertraglichkeitsanalyse ist nachgewiesen, dass sowohl vom Bestand als
auch nach der durchgefiihrten Erweiterung keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche zu erwarten sind. Der Betrieb fligt sich auch mit einer Verkaufsflache von
2.500 gm nach § 34 BauGB noch ein.

b. Die planungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich fir das Grundstiick unserer Mandantin
derzeit nach § 34 BauGB. Danach leitet sich die zulassige Art der Nutzung aus dem Mafstab
der ndheren Umgebung ab. Diese weist eine deutlich gréBere Variationsbreite auf, als allein
groBflachiger Einzelhandel in Form eines Supermarktes. Die Ausweisung eines Sondergebie-
tes schrankt in Folge der darauf aufbauenden Festsetzungen die Nutzungsmdglichkeiten des
Grundstlcks flir unsere Mandantin in unzulassiger Weise ein. Die damit verbundene wesentli-
che Wertminderung des Grundstiicks unserer Mandantin wurde bisher nach unserer Auffas-
sung noch nicht ausreichend im Rahmen der Abwagung gegeniiber den Interessen der Stadt
Dinslaken an einer Steuerung des Einzelhandels berlicksichtigt.

Ein Verweis auf eine zukiinftige Anderung des FNP und des Bebauungsplans fir den Bereich
des Grundstiicks unserer Mandantin stellt keinen ausreichenden Ausgleich dar, da darauf kein
Anspruch besteht. Zum anderen ware eine derartige Planung mit dem angekindigten Aus-
schluss von Einzelhandelsnutzungen mit erheblichen rechtlichen Anforderungen verbunden
(vgl. dazu zuletzt BVerwG, Urteil v. 10.09.2015 — 4 CN 8/14) und zudem nur um den Preis des
Ausschlusses der derzeit zuldssigen Nutzung durch den bestehenden Lebensmitteleinzelhan-
delsmarkt zu erwarten.

SchlieBlich wird auch der mit der geplanten Ausweisung des SO1 verbundene Ausschluss ei-
ner Hauptnutzung mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten auBerhalb einer Supermarki-
nutzung als kritisch beurteilt. Durch den Zusatz des Begriffs ,Supermarkt® in der Darstellung
bzw. Festsetzung und die damit korrelierende Definition im Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept fir die Stadt Dinslaken (dort Seite 80) wird tatsachlich eine Beschrankung auf eine Nut-
zung fir Lebensmitteleinzelhandel erreicht. Die Verweisung unserer Mandantin auf eine Nut-
zung durch nur mehr wenige Betreiber und die damit zusammenhangenden Probleme wird
daher weiterhin als kritisch beurteilt (vgl. bereits unsere Stellungnahme vom 02.11.2016, Seite
4 unter b)).

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im Rahmen der Abwagung zu berlicksichtigen und
unsere Mandantin tber die weiteren Planungsschritte zu informieren. Flr Fragen und Erlaute-
rungen stehen wir lhnen selbstversténdlich jederzeit zur Verfligung.

Gemél § 1 Abs. 3 BauGB stellt die Stadt Dinslaken Bauleitpldne fiir ihr Stadtgebiet auf, so-
bald und soweit es flir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es besteht
ein Planerfordernis, da im Rahmen einer ungesteuerten Entwicklung des Einzelhandels an
diesem stddtebaulich nicht integrierten Standort stddtebaulich unvertrdgliche Auswirkungen
auf Zentren und Nahversorgung zu befiirchten sind. Das zeigen die — im Ubrigen nicht allge-
meinen, sondern konkret auf den Standort bezogenen — Aussagen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes und auch die Aussagen der Vertrdglichkeitsuntersuchung, die nur einen
begrenzten Verkaufsfldchenzuwachs als vertrdglich einordnet. In diesem Rahmen konnte eine
Erweiterung auf 2.500 gm Verkaufsfldche eingerdumt werden. Das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der Stadt Dinslaken vom 25.03.2014, das bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
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als stddtebauliches Entwicklungskonzept i. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beachten ist,
empfiehlt die Absicherung durch die Bauleitplanung. Dies geht (ber die Méglichkeiten nach
§ 34 BauGB hinaus, auch hinsichtlich der Umkehr der Voraussetzungen, was den Nachweis
der Vertrdglichkeit angeht.

Die Festsetzung eines Sondergebietes fiir den groBfldchigen Einzelhandel ist, wie in der Be-
griindung dargelegt, die einzige Méglichkeit, Festsetzungen fir einen Einzelhandelsbetrieb
dieser Art und GréBenordnung zu treffen. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes scheidet
aus, wenn dieser Betrieb zuldssig bleiben soll. Eine wesentliche Wertminderung des Grund-
stiicks ist nicht zu erkennen, insbesondere da nicht in die langjdhrig ausgelibte Nutzung ein-
gegriffen wird (die sogar Erweiterungsmdglichkeiten erhélt) und Einzelhandelsnutzungen
i. d. R. als rentierlicher gelten als sonstige Gewerbenutzungen. Zusétzlich fihren Sie an, einen
langfristigen Mietvertrag abgeschlossen zu haben, der den Fortbestand sichert. Wie in der
Begriindung dargelegt, sind déffentliche und private Belange abgewogen worden, wobei den
privaten Belangen durch die Standortsicherung mit Erweiterungsmdglichkeiten ein hohes Ge-
wicht einrdumt wurde.

Sollten jedoch zukiinftig seitens des Grundstlickseigentiimers Nutzungsabsichten abseits des
Einzelhandels bestehen, kann im Rahmen eines Anderungs- oder Aufstellungsverfahrens auf
dieser Fldache angesichts der stddtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Dinslaken auch ein
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Es ist richtig, dass darauf kein Anspruch eingerdumt wer-
den kann. Eine solche Anderung entsprdche jedoch den durch das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept dokumentierten Zielen der Stadt Dinslaken zur planerischen Steuerung des Ein-
zelhandels, die durch die Bauleitplanung abgesichert werden sollen.

Die angeregte Zuldssigkeit von grofB3fldchigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentren-
relevanten Hauptsortimenten ist nicht Ziel der Stadt Dinslaken. Dies widersprdche schon der
Landesplanung (LEP, Ziel 6.5-1: ,Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur in Allgemei-
nen Siedlungsbereichen Kerngebiete und Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Baunutzungsverordnung dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.” Das Plangebiet ist im Regionalplan
als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt). Das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Dinslaken sagt in Grundsatz 3 aus, dass Standorte flir groB3fl4-
chige Einzelhandelsbetriebe i.S.v. § 11 (3) S.1 Nr.2 BauNVO mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt sowie das Stadftteilzentrum Hies-
feld und die definierten Ergdnzungsbereiche (Gewerbegebiet Dinslaken Mitte und Thyssen-
straBe) sein kénnen.

Die Beschrdnkung auf einen Supermarkt ist stddtebaulich notwendig. Diese Festsetzung ent-
spricht dem Bestand im festgesetzten Sondergebiet SO1 und ist somit im Hinblick auf das Ziel
6.5-7 des LEP NRW (bestandsbezogene Uberplanung) notwendig. Betriebsformen des Ein-
zelhandels unterscheiden sich in ihren stddtebaulichen Auswirkungen z.B. aufgrund der bei
Discountern héheren Fldchenproduktivitdt und der Verkehrserzeugung. Somit ist sowohl im
Hinblick auf den Schutz von Zentren und Nahversorgung (stddtebaulich relevante absatzwirt-
schaftliche Auswirkungen) als auch im Hinblick auf die Verkehrserzeugung von Belang, wel-
che Betriebsform zuldssig ist.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 14.03.2018 bis 04.05.2018

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine neuen Anregungen oder Beden-
ken vorgetragen:

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H., Mail vom 16.03.2018
Evonik Industries AG, Mail vom 20.03.2018

GELSENWASSER AG, Schreiben vom 20.03.2018

GELSENWASSER Energienetzte GmbH, Schreiben vom 20.03.2018
Niederrheinische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 20.03.2018
Handwerkskammer Diisseldorf, Schreiben vom 20.03.2018

Thyssengas GmbH, Schreiben vom 22.03.2018

Kreis Wesel, Schreiben vom 28.03.2018

Lippeverband, Schreiben vom 26.03.2018



9.1

9.2

10

Seite 19

Amprion GmbH, Mail vom 04.04.2018

PLEdoc GmbH, Schreiben vom 04.04.2018

STEAG GmbH, Schreiben vom 11.04.2018

Unitymedia NRW GmbH, Mail vom 12.04.2018
Bezirksregierung Disseldorf, Schreiben vom 04.05.2018

Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 04.04.2018
Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen grundséatzlich keine Bedenken gegen das 0.g. Vor-
haben, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z.B. durch Bremsstaube, elekt-
rische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung flhren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutz- oder Er-
satzmafBnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke
eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in geeigneter
Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Die Fldchennutzungsplandnderung dient der Sicherung der tatsédchlichen Nutzungen sowie
der Steuerung des groBfldchigen Einzelhandels gemdéf den Zielen der Landesplanung — Kapi-
tel 6.5 GroBfldchiger Einzelhandel — sowie des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Dinslaken.

Besonders schutzwiirdige Nutzungen (wie Wohnnutzungen) werden durch die Ricknahme
der Darstellung von gemischten Baufldchen ausgeschlossen.

Hinweise, die sich an spétere Nutzer richten, kbnnen im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ausgesprochen werden.

Die Zustimmung bei Beachtung der Hinweise wird zur Kenntnis genommen.

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Mail vom 11.04.2018
Von Ihren Planungen sind mittelbar die Belange der von hier betreuten LandesstraBe L1 Abs
48 der als OD Bereich festgesetzt ist betroffen.
Grundsatzlich verweise ich auf meine Stellungnahme vom 05.05.2017 diese behalt weiterhin
ihre Giltigkeit.
Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht beeintrachtigt werden.

Durch die Fldchennutzungsplandnderung werden die Nutzungen gemdB den Zielen der Lan-
desplanung — Kapitel 6.5 GroBfldchiger Einzelhandel — sowie des Einzelhandelskonzeptes im
Bestand dargestellt und geringfiigige Erweiterungsméglichkeiten gegeben. Bei Verdnderun-
gen der bestehenden Nutzungen kénnen Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs erst im Baugenehmigungsverfahren ermittelt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Inhalte der Stellungnahme vom 05.05.2017
werden in Kapitel 8.1 abgehandelt.

Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 03.04.2018 bis 04.05.2018

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Umweltbericht zur 127. Flachennutzungsplananderung ®
(Gerhard-Malina-StaBe und Hiinxer StraBBe) DINSLAKEN

1. Einleitung

1.1 Anlass und Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Planung

Die Stadt Dinslaken plant, zur weiteren Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes den Bereich beiderseits der Gerhard-Malina-StraBe ausgehend von der Hinxer
StraBe neu zu ordnen. Im Bereich dieser Fladchennutzungsplananderung befinden sich ein
Supermarkt, ein Lebensmitteldiscounter, zwei Gastronomiebetriebe, ein Birogebaude mit
Arztpraxen, Anwaltskanzlei und Stadtverwaltung sowie die jeweils zugehdrigen Stellplatze.
AuBerdem befinden sich hier das Hauptverwaltungsgebaude der Stadtwerke Dinslaken mit
Nebengebduden, zwei Betriebswohnungen, den zugehdrigen Stellplatzen und ein Bio-
masse-Heizkraftwerk.

Ziel der Planung ist die Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebiets, einer Flache
fir Versorgungsanlagen zur Sicherung der tatsachlichen Nutzung fir die Stadtwerke
Dinslaken und von zwei Sondergebieten fir groBflachigen Einzelhandel mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment. Im Bereich des Supermarkts (Edeka) das SO E1 und im
Bereich des Lebensmitteldiscounters (Lidl) das SO E2, zur Umsetzung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts und der regionalplanerischen Vorgaben unter Beachtung des Be-
standschutzes und geringflgiger Erweiterungsmaglichkeiten.

Beide Einzelhandelsbetriebe sind bisher zum gréBten Teil nicht durch verbindliche Bau-
leitplanung gefasst. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie den Erhalt und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) zu gewahrleisten, ist
es nétig, bauleitplanerisch tatig zu werden. Nur dadurch kénnen die Sortimente und die
zukUnftige Entwicklung gesteuert werden.

Bisher ist der Bereich entlang der Hiinxer StraBe in einem Streifen von 100 m als Misch-
gebiet dargestellt. Eine Mischnutzung mit einem Anteil an Wohnen ist allerdings nie reali-
siert worden. Stadtebauliches Ziel flr diesen Bereich ist die Festigung der bestehenden
gewerblichen Nutzungen. Zusatzlich werden durch die StraBenverkehrsgerdusche im
Nahbereich der Hinxer StraBe sowie der Gerhard-Malina-StraBBe keine gesunden Wohn-
verhéltnisse mehr gesehen. Zuklnftig wird ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankun-
gen dargestellt.

Im Rahmen des Flachennutzungsplananderungsverfahrens ist gemai § 2 Abs. 4 BauGB
in einem Umweltbericht eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Parallel zu
diesem Verfahren wird der Bebauungsplan 318 aufgestellt, der aufgrund der feineren Pla-
nungsebene detailliertere Aussagen treffen kann.
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksich-
tigen. FUr den Bauleitplan sind Umweltbelange (gemal3 § 1a BauGB), wie z. B. die Ver-
meidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 18
BNatSchG) entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln, zu beschreiben und geeignete
AusgleichsmaBnahmen auf den betroffenen Flachen oder an einer anderen Stelle im
Stadtgebiet darzustellen.

Die im Bauleitplanverfahren zu erfassenden Belange der Umwelt sind gemafi § 2 Abs. 3
BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt im Rahmen ei-
ner Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten
sind. Geman § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen seperaten Teil der Begriindung
zum Bauleitplan. Seine inhaltlichen Anforderungen haben den Ausfiihrungen der Anlage
zu § 2 Abs. 4 BauGB zu genlgen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanénderung ist hier zu priifen, ob eine Anderung der
Darstellung von Gewerbe, eingeschranktem Gewerbe (§ 8 BauNVO) und Mischgebiet (§ 6
BauNVO) in Sondergebiete flr Einzelhandel (§ 11 BauNVO), eingeschranktes Gewerbe
(GEe, § 8 BauNVO) und Flache fir Versorgungsanlagen mit erheblichen Umweltauswir-
kungen einhergeht und wie diese ggf. auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung gel6st oder kompensiert werden kdnnen.

Auf der aktuellen vorgelagerten Planungsebene der Flachennutzungsplanung ist insbe-
sondere zu berlcksichtigen, dass es sich bei dem Plangebiet um eine nahezu vollstandig
bebaute / versiegelte FIache handelt, die bereits intensiv genutzt wird. Immissionen von
den ansassigen und unmittelbar angrenzenden Betrieben und der Verkehrsbelastung, ins-
besondere der Liefer- und Kundenverkehre der Einzelhandels- sowie Dienstleistungsbe-
triebe sind bereits vorhanden.

Geman § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen in der Abwagung zu bertcksichtigen. Diese ist im Umweltbericht
in der gebotenen MaBstablichkeit darzulegen und es ist der Nachweis zu fihren, dass ein
sachgerechter Ausgleich ggf. auf der nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung még-
lich ist.

1.3 Planerische Vorgaben und Vorhaben
Regionalplan (GEP 99)

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Disseldorf (GEP 99) stellt im Bereich dieser
Flachennutzungsplanédnderung Bereich flr gewerbliche- und industrielle Nutzungen (GIB)
dar, in denen keine Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel mit zentren- und nahver-
sorgungrelevanten Sortimenten méglich ist.

Unter Berlicksichtigung der tatsachlich bestehenden VerkaufsflachengréBe als Grundlage
ist geman Ziel 6.5-7 des LEP NRW eine bestandsbezogene Uberplanung mdglich, bei der
ausnahmsweise eine geringflgige Erweiterung in Betracht kommen kann, wenn dadurch
keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche erfolgt.

5
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In der vorliegenden Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fur groB3flachige Erweite-
rungsplanungen in der Stadt Dinslaken des Gutachters BBE Standort und Kommunalbera-
tung, Minster (Juni 2016) wird nachgewiesen, dass keine wesentliche Beeintrachtigung
zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten ist. Bezogen auf den Standort entspricht daher
die Planung von zwei Sondergebieten geman § 11 Abs. 3 BauNVO dem Ziel 6.5-7 des
LEP NRW.

Landschaftsplan

Der innerstadtische Anderungsbereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplans des Kreises Wesel (Raum Dinslaken / Voerde). Relevante Festsetzungen
liegen hinsichtlich des Natur- und Landschaftsschutzes also nicht vor.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dinslaken von 2014 (Junker + Kruse)
ist Ausléser fir die hier vorliegende 127. Anderung des Flachennutzungsplanes. Mit dem
Konzept werden Strategien fiir die Einzelhandels- und Stadtentwicklung aufgezeigt, die
rechtliche, demographische, stadtebauliche und betriebliche Rahmenbedingungen be-
ricksichtigen. Stadtebauliches Ziel ist es, die zentralen Versorgungsbereiche, wie die In-
nenstadt, das Hiesfelder Zentrum und die Nahversorgungszentren in den Stadtbezirken zu
starken und weiterzuentwickeln. Eine ausreichende Grundversorgung soll durch ein funk-
tionierendes Netz von Nahversorgungsstandorten in den Wohngebieten gesichert werden.
Darlber hinaus sieht das Konzept vor, den sogenannten nicht zentrenrelevanten Handel,
wie z.B. Baumarkte, Fahrrad-, Garten- oder Tierfuttermérkte als Erganzung des Innen-
stadtangebots auf die vorhandenen Standorte insbesondere im Gewerbegebiet Mitte zu
konzentrieren. Der Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten soll in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen und hier vorrangig in der Innenstadt stattfinden.

Die Einzelhandelsbetriebe im Planbereich sind, wie im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(Ziffer 8.2, Seiten 115 ff.) ndher ausgefiihrt wird, als sonstiger Standort des Lebensmitte-
leinzelhandels in stéadtebaulich nicht integrierter Lage zu beurteilen. Sie dienen zwar der
erganzenden Grundversorgung der Dinslakener Bevdlkerung, sind jedoch Uberdimensio-
niert, richten sich primar an die PKW-orientierte Kundschaft und leisten aufgrund ihrer La-
ge nur einen geringen Beitrag zur fuBBlaufigen Nahversorgung.

Die 127. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt diese Zielaussagen und
dient der Vorbereitung weiterer Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bebau-
ungsplanung.

1.4 Beschreibung der Festsetzungen und Ziele der Planung

Im bislang wirksamen Flachennutzungsplan ist dieser Anderungsbereich dargestellt als
Mischgebiet, Gewerbegebiet, Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (GEe) und
Flache far Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung - Gas -.

Die Anderungsbereiche 1 und 2 betreffen, den Bereich in dem fiir den Supermarkt (Edeka)
das Sondergebiet (SO E 1) dargestellt werden soll.
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Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Ziffer 4.5, Seite 80) wird die Betriebsform ,Super-
markt® erlautert: ,Selbstbedienung, Lebensmitteleinzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufs-
flache von mind. 400 m?, Lebensmittel einschlieBlich Frischwaren, Non-Food-Anteil nicht
(iber 25 % der Verkaufsflache. Ubliche GréBenordnung: 1.200 - 1.500 m? Verkaufsflache.

Der Betrieb soll eine maximale Verkaufsflache von ca. 2.500 m? haben. Derzeit betragt die
Verkaufsflache des Supermarktes ca. 2.390 m2. Damit liegt er zwar Gber der Ublichen Ver-
kaufsflachengréBe, erflillt aber die Funktion eines Supermarkits.

e Bereich 1 wird geandert von Gewerbegebiet geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 8 BauNVO in Sondergebiet (SO E 1) geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung
mit § 11 Abs. 2 BauNVO fir groBflachigen Einzelhandel - Supermarkt.

e Bereich 2 wird geandert von Mischgebiet gemai § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 6 BauNVO in Sondergebiet (SO E 1) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit §
11 Abs. 2 BauNVO flr groB3flachigen Einzelhandel - Supermark.

Die Anderungsbereiche 3 - 5 betreffen, den Bereich in dem fiir den Lebensmitteldiscounter
(Lidl) das Sondergebiet (SO E 2) dargestellt werden soll.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Ziffer 4.5, Seite 80) wird die Betriebsform ,Le-
bensmitteldiscounter® erlautert: ,Selbstbedienung, umschlagstarke Artikel aggressive
Niedrigpreispolitik, z. B. Aldi, Penny, Lidl, Netto. Heutige MarktzutrittsgréBe i. d. R. 800 -
1.000 m? Verkaufsflache.”

Der Betrieb soll eine maximale Verkaufsflache von ca. 1.100 m? haben. Flr den Discoun-
ter liegt eine Baugenehmigung far 1.100 m? Verkaufsflache vor, sodass die eingeraumten
Erweiterungsméglichkeiten bereits genutzt werden.

e Bereich 3 wird geéndert von Gewerbegebiet geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 8 BauNVO in Sondergebiet (SO E 2) geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO fir groBflachigen Einzelhandel - Lebensmitteldis-
counter.

e Bereich 4 wird gedndert von Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen geman § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB und § 8 BauNVO in
Sondergebiet (SO E 2) gemai § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2
BauNVO far groBflachigen Einzelhandel - Lebensmitteldiscounter.

e Bereich 5 wird geandert von Mischgebiet gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 6 BauNVO in Sondergebiet (SO E 2) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 11 Abs. 2 BauNVO fir groB3flachigen Einzelhandel - Lebensmitteldiscounter.

Die Anderungsbereiche 6 und 7 betreffen, den Bereich in dem Gewerbegebiet mit Nut-
zungsbeschrankungen dargestellt werden soll.
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Die Nutzungsbeschrankung der Gewerbeflachen soll darin bestehen, dass sich hier nur
nicht stérende Gewerbebetriebe ansiedeln dirfen, die die Mischnutzungen entlang der
Hlnxer StraBe nicht beeintrachtigen. Um die Wohnbevdlkerung vor schadlichen Immissio-
nen zu schutzen, werden Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches
waren (,Storfallbetriebe“) ausgeschlossen. Der Einzelhandel mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten wird ausgeschlossen.

e Bereich 6 wird gedndert von Mischgebiet gemaB §5 Abs.2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 6 BauNVO in Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen geman §5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB und § 8 BauNVO.

e Bereich 7 wird geandert von Gewerbegebiet gemai § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 8 BauNVO in Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB und § 8 BauNVO.

Die Anderungsbereiche 8 und 9 betreffen, den Bereich in dem fiir die Stadtwerke Dinsla-
ken zur Sicherung der tatsachlichen Nutzung Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung - Kraft-Warme-Kopplung (KWK) dargestellt werden soll. In diesem
Bereich befinden sich das Biomasseheizkraftwerk inkl. Nebenanlagen und Verwaltungs-
gebaude der Stadtwerke Dinslaken, sowie ein alter Gasometer als Baudenkmal (Denk-
malnummer 30).

e Bereich 8 wird geandert von Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung - Gas - geman § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Flache fir Ver- und Entsor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung - Kraft-Warme-Kopplung (KWK) gemaB § 5
Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

e Bereich 9 wird geéndert von Gewerbegebiet gemai § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 8 BauNVO in Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung - Kraft-Warme-Kopplung (KWK) gemafi § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

1.5 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich (siehe Abb. 1) liegt im Zentrum von Dinslaken, Gemarkung Dinsla-
ken, Flur 22, nérdlich der Bahntrasse und westlich der Hinxer StraBBe. Es liegt zwischen
der Hiinxer StralBe, dem Gelande des Guterbahnhofes und dem Betriebsgelédnde der Fir-
ma Benteler. Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 6 ha und ist nahezu vollstdndig
durch bauliche Nutzungen gepragt.
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Abb. 1: Bereich der 127. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinslaken

> ¢ _127. Flachennutzungsplandnderung
R & (Bereich Gerhard-Malina-StraBe
7 und Hinxer StraRe)

Darstellung auf der Grundlage der Deutschen Grundkarte 1 :
mit Genehmigung des Kreises Wesel, Kontroll-Nr. 19 / 2011

Azl 1E5==4d} N AR |

(Quelle: Stadt Dinslaken 2018)
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2. Beschreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

Abb. 2: Luftbild des Plangebietes (eigene Darstellung, Quelle: Kreis Wesel)

211 Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Der Anderungsbereich ist durch die vorhandenen Nutzungen sowie die an den Bereich
angrenzenden Nutzungen des Industriebetriebs, der Spielhalle mit vier Betrieben, beides
im Norden und der Gértnerei im Osten gewerblich gepragt. Die stark befahrene Hinxer
StraBe im Suden wirkt sich ebenfalls auf den Bereich aus. AuBerdem befinden sich hier
der groBflachige Supermarkt Edeka, der groBflachige Lebensmitteldiscounter Lidl, ein Ge-
baude einer Fastfood-Kette und ein Verwaltungs-/ Arztehaus mit Kanzlei (s. Abb. 2).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Betriebswohnungen auf dem Gelande der
Stadtwerke Dinslaken. Diese sind privilegierte Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(betriebsbedingtes Wohnen). Weitere Wohnnutzungen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

10
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Erholungs- und Freizeitfunktion

Aufgrund der gewerblichen Pragung des Standortes und dem Fehlen &ffentlicher Grinan-
lagen, Parks 0.4 kommt dem Plangebiet keine Erholungs- und Freizeitfunktion zu.

LArmimmissionen

Far das Plangebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 318 die
Gerauschemissionen durch Anlagen- und StraBenverkehrsgerdusche ermittelt. Von den
Betrieben im Plangebiet werden die Gerausche gréBtenteils durch PKW-Fahrverkehre auf
den Frei- und Stellplatzflachen verursacht. Weitere Gerdusche sind vom Biomasse-
Heizkraftwerk zu erwarten. Allerdings unterschreiten die ermittelten Gerdusche die Immis-
sionsrichtwerte, sodass von keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
durch Anlagengerausche ausgegangen wird (vgl. TUV Nord Systems 2014).

StraBenverkehrsgerausche gehen im Wesentlichen von der Hinxer StraBe (im Sidosten)
sowie der durch das Gebiet verlaufenden Gerhard-Malina-Stral3e aus. Die Orientierungs-
werte nach dem Beiblatt zur DIN 18005-1 fir ein Gewerbegebiet werden im Plangebiet
Tags (65 dB(A)) lediglich in einem ca. 10 bis 20 m breiten Streifen zur Fahrbahnmitte der
Gerhard-Malina- StraBe und der Hinxer StraBe Gberschritten. Zur Nachtzeit (55 dB(A)) ist
mit Uberschreitungen der Orientierungswerte in einem ca. 20 bis 30 m breiten Streifen zur
Fahrbahnmitte der beiden StraBen auszugehen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV flr ein Gewerbegebiet zur Tagzeit (69 dB(A)) werden eingehalten. Zur Nachtzeit
(59 dB(A)) ist von Uberschreitungen in unmitteloarer Nahe zum Fahrbahnrand (ca. 3 m)
der Gerhard-Malina-StraBe auszugehen (vgl. TUV Nord Systems 2014).

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich in ca. 100 m Entfernung (KleiststraBe 3,
46539 Dinslaken) ein Fernheizwerk der Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH (s. Ge-
ruch). Bezlglich Larm und Geruch ist das Fernheizwerk unaufféllig. LArmemissionen vom
Heizwerk sind nicht zu erwarten.

Staubimmissionen

Innerhalb der Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Kraft-
Warme-Kopplung des Anderungsbereiches befindet sich das Biomasse-Heizkraftwerk der
Stadtwerke Dinslaken. Vom Kraftwerk geht eine Feinstaubzusatzbelastung von lediglich
0,08 % verglichen mit der Gesamtbelastung aus. Die Staubimmissionen des Biomasse-
Heizkraftwerkes sind somit vernachlassigbar (vgl. PROBIOTEC GmbH 2009).

Geruch

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich in ca. 100 m Entfernung (KleiststraBe 3,
46539 Dinslaken) ein Fernheizwerk (Brennstoff Heiz6l / Gas, FWL 69,5 MW) der Fern-
warmeversorgung Niederrhein GmbH. Das Heizwerk dient der Abdeckung der Spitzenlast
mit etwa 200 Betriebsstunden im Jahr. Beziglich Larm und Geruch ist das Fernheizwerk
unauffallig. Mit Geruchsimmissionen vom Heizwerk ist nicht zu rechnen.
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2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Wie bereits dargestellt, ist das Plangebiet Uberwiegend baulich genutzt und versiegelt.
Entlang der Gerhard-Malina-StraBBe findet sich vereinzelt StraBenbegleitgriin. Entlang der
HUnxer StraBe befindet sich an der sidlichen und &stlichen Planbereichsgrenze je eine
Freiflache mit Wiese und einzelnen B&dumen. Entlang der Zufahrt zur nérdlich angrenzen-
den Spielhalle stakt alter Baumbestand. Die AuBenanlagen der Stadtwerke sowie des
technischen Rathauses sind géartnerisch gestaltet.

In der Stadt Dinslaken gilt eine Baumschutzsatzung (vom 18. Dezember 1990). Demnach
sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe
von 100 cm Uber dem Erdboden geschitzt. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so
ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz maBgebend. Mehrstammige
Baume sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumfange 80 cm betragt und mindes-
tens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm aufweist. Nicht unter die Satzung fallen
Kern- und Steinobstbdume und Nadelgehdélze (Ausnahme: Ginkgo biloba).

Inwieweit die Baume im Anderungsbereich unter die Baumschutzsatzung fallen, ist ggf.
auf der nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung relevant.

Hinsichtlich der Fauna liegen keine Daten Gber Vorkommen von bestimmten Arten oder
Artengruppen vor. Im Fundortkataster des LANUV (@LINFOS) sind keine Vorkommen
planungsrelevanter Arten im Planbereich oder dessen Umfeld angegeben (Artenschutz-
prafung Stufe 1). Aufgrund der groBflachigen Versiegelungen und der Bebauung, ist von
einer sehr geringen Bedeutung des Plangebietes flr die Fauna auszugehen. Die gestalte-
ten Grinflachen und der vorhandene alte Baumbestand wird von ungeféahrdeten und we-
nig stéranféalligen Vogelarten (wie Blaumeisen, Finken, Gimpel, Amseln 0.4.) zur Brut und
Nahrungssuche genutzt. Fir stérungsempfindlichere Arten finden sich im Plangebiet auf-
grund der Vorbelastungen keine geeigneten Habitatbedingungen.

Als Potenzial fir gebaudebewohnende Vogel- (z. B. Haussperling) und Fledermausarten
kommen nahezu alle Gebaude in Betracht. So kommt die Zwergfledermaus in NRW nahe-
zu flachendeckend vor. Dieser sogenannte Kulturfolger nutzt Nischen und Spalten an Ge-
bauden (z. B. hinter Rolladenkasten, Dachvorspringen, Wandverkleidungen, Dachschin-
deln) als Quartier. Ein Vorkommen kann im besiedelten Bereich nie ausgeschlossen wer-
den.

Insgesamt kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen und die biologische Vielfalt zu. Es Uberwiegen die Vorbelastungen durch Bebauung,
Versiegelung und Stérungen aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen.

213 Schutzgut Boden

Aufgrund des hohen Anteils an versiegelten Flachen kénnen die Béden im Plangebiet kei-
ne natlrlichen Bodenfunktionen mehr tGbernehmen. Kleinteilig finden sich unversiegelte
Bereiche in Form von Abstandsgriinflachen oder privaten Garten, allerdings sind auch in
diesen Bereichen bereits Eingriffe in den Boden vorgenommen worden.

Der Planbereich ist bereits zum aktuellen Zeitpunkt erheblich vorbelastet, so dass hier kei-
ne bis geringe Bedeutung fur das Schutzgut Boden festzustellen ist.

12
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214 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Angaben zum Grundwasser kénnen dem Informationsportal "Umweltdaten vor Ort" des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW entnommen werden. Demnach liegt im Norden an der HanielstraBe eine Grundwas-
sermessstelle der RAG vor. In diesem Bereich konnten zwischen 1997 und 2000 Grund-
wasserflurabstdnde zwischen 3,24 m und 4,21 m aufgenommen werden. Das Plangebiet
liegt im Bereich des Grundwasserkorpers des Rheins. Es handelt sich um einen sehr er-
giebigen Poren-Grundwasserleiter mit hoher Durchlassigkeit (vgl. Umweltbericht zur 126.
FNP-Anderung).

Die versiegelten Flachen des Plangebietes Ubernehmen keine Funktion flr das Teil-
schutzgut Grundwasser. Eine Grundwasserneubildung ist nur in den kleinflachig vorhan-
denen unbebauten Bereichen und Abstandsgrinflachen méglich. Das Wasser der Stell-
platzanlagen des Einzelhandels wird versickert. Die Ubrigen Bereiche sind durch die Ver-
siegelungen vorbelastet, so dass dem Planungsraum eine geringe Bedeutung flir das
Schutzgut zukommt.

Zur Verbesserung der Entwasserungssituation an der Kreuzung Hinxer StraBe / Gerhard-
Malina-Straf3e wird im Bebauungsplan Nr. 318 nérdlich des Knotenpunktes eine 6ffentliche
Granflache mit der Zweckbestimmung Rlckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser festgesetzt. Dadurch wird Regenwasser aus dem Kanalsystem abgekoppelt und
der Grundwasserneubildung zugeflhrt.

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht
vorhanden.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewasser vorhanden. Als nachstgelegenes Gewas-
ser flieBt in ca. 700 m Entfernung der Rotbach. Dem Plangebiet kommt somit keine Be-
deutung hinsichtlich des Schutzgutes zu.

Hochwasserrisiko

Die Anderung liegt nicht in einem festgesetzten oder férmlich gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet, das bei einem 100-jahrlichen Hochwasser unter Wasser steht. Hier wirden
in diesem Fall besondere Schutzbestimmungen gelten, die eine Verscharfung der beste-
henden Hochwassergefahr und eine VergréBerung der zu erwartenden Schadenssituation
verhindern sollen.

Die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarte der Bezirksregierung Dusseldorf
beinhalten Informationen flir Hochwasserszenarien unterschiedlicher Wahrscheinlichkeit.
Dabei informieren Hochwassergefahrenkarten Gber das Ausmaf mdéglicher Uberflutungen.
Hochwasserrisikokarten informieren Gber mégliche nachteilige Auswirkungen fur potentiell
betroffene Einwohner, wirtschaftliche Tatigkeit und Natur, Sach- und Kulturgiter.

13
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In Extremszenarien soll dabei dargestellt werden, mit welchen Méglichkeiten gerechnet
werden muss, falls es nicht nur zu einem extremen Hochwasser, sondern zusatzlich auch
zu Dammbrichen und Ausfall der Pumpwerke kommt. Bei einem solchen Extrem ist in
weiten Teilen des Anderungsbereichs mit einer Uberflutung von 0 bis 1 Meter Wassertiefe
zu rechnen. Aufgrund der Seltenheit dieses Szenarios sind in der Bauleitplanung in die-
sem Bereich keine einschrankenden Darstellungen oder Festsetzungen nétig.

Abb. 3: Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte im Hochwasserszenario HQ exirem

(Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf 2013a)
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Abb. 4 Auszug aus der Hochwasserrisikokarte im Hochwasserszenario HQ exirem (Quel-
le: Bezirksregierung Dusseldorf 2013b)
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215 Schutzgut Klima / Luft

Der Klimaanalyse der Stadt Dinslaken (2012) kann entnommen werden, dass der Planbe-
reich einen Lastraum darstellt. In der Klimatopkarte wird der Bereich als Gewerbeklima
dargestellt. Direkt angrenzend wird ein Industrieklima dargestellt.

Diese Klimatope zeichnen sich durch sehr starke Warmeinseln, einen verringerten Luft-
austausch mit der Folge bioklimatischer und lufthygienischer Belastungen aus. Auf den
dort groBflachig versiegelten Gewerbe- und Industrieflachen kommt es zu starken som-
merlichen Aufheizungen sowie einer erhdhten Luftschadstoff- und Abwarmebelastung.
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Der Bereich der Anderung liegt nicht in der Umweltzone Dinslaken. Auf der angrenzenden
Hlnxer StraBe besteht zur Verbesserung der Luftqualitat ein Durchfahrtsverbot fir LKW
tber 3,5 t Gewicht (MaBnahme des Luftreinhalteplans).

Insgesamt kommt somit dem Anderungsbereich eine sehr geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima / Luft zu und tragt zu unginstigen klimatischen und lufthygienischen Ef-
fekten im stadtischen Bereich von Dinslaken bei.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Ortsbild im Planbereich der 127. Flachennutzungsplananderung wird von den Verwal-
tungsgebauden Technisches Rathaus und Stadtwerken, den Einzelhandelsbetrieben so-
wie dem Biomasse-Heizkraftwerk gepragt. Von den StraBenrdumen aus sind groBe Ge-
baudekomplexe sowie Stellplatzanlagen zu sehen. Gliedernde und belebende Gehdlz-
strukturen sind nur auf der Zufahrt zur Spielhalle sowie an der Hiinxer Stral3e in geringem
Umfang vorzufinden. Die Ortsbildqualitét ist im gesamten Plangebiet als sehr gering zu
bewerten.

21.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Auf dem Gelande der Stadtwerke ist ein alter Gasometer als Baudenkmal (Denkmalnum-
mer 30) eingetragen. Weitere Bau- oder Bodendenkmaler sind nicht vorhanden. Auswir-
kungen auf das vorhandene Baudenkmal sind nicht zu erwarten.

Insgesamt kommt dem UGberwiegend baulich genutzten Plangebiet eine geringe Bedeutung
hinsichtlich des Schutzgutes Kulturglter und sonstige Sachgtiter zu.

2.2 Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung

2.21 Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Plangebiet ist bisher in einem Streifen von 100 m entlang der Hiinxer StraBe als
Mischgebiet dargestellt. Wohnnutzungen befinden sich in diesem Bereich nicht. Auf dem
Gelande der Stadtwerke (Darstellung als Gewerbegebiet) befinden sich zwei betriebsge-
bundene Wohnungen. Die Darstellung des Mischgebietes wird zurlick genommen. Zukinf-
tig wird dieser Teil als eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt. Wohnnutzungen sollen
dort nicht mehr zul&ssig sein. Eine Anderung der Immissionsbelastung ergibt sich dadurch
fir die Wohnnutzungen auf der anderen Seite der Hiinxer Stral3e nicht.

Der Immissionsschutz fur die umliegenden Wohnungen (auBerhalb des Plangebietes) wird
durch die Festsetzung der Sondergebiete nicht beeintrachtigt. Die bereits bestehenden
Betriebe erhalten nur in engen Grenzen Erweiterungsmdglichkeiten. Im Plangebiet selbst
liegen keine nicht betriebsgebundenen Wohnnutzungen.
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Gegenliber der Ausgangssituation wird die Anderung der Darstellung im Flachennut-
zungsplan voraussichtlich nicht zu einer erheblichen Erh6hung der Belastungen flhren.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird sich keine Verdnderung gegeniber dem Aus-
gangszustand ergeben. Die als positiv zu bewertenden Nutzungsbeschrankungen zur
Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf die Wohnbebauung wirden bei
Nicht-Durchfihrung der Planung nicht festgelegt, so dass keine Verbesserung gegenlber
dem Ausgangszustand eintreten wirde. Vorbelastungen bleiben bei Nicht-Durchfiihrung
weiterhin bestehen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Erhebliche Auswirkungen oder eine Aufwertung der Freizeit- und Erholungsfunktion gehen
von der Flachennutzungsplananderung nicht aus.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird sich keine Veranderung gegeniber dem Aus-
gangszustand ergeben.

LArmimmissionen

Die bestehenden Anlagen im Plangebiet verursachen keine schadlichen Larmimmissio-
nen. Da die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung der Sicherung der tatsachli-
chen Nutzungen dienen, ist nicht von einer erheblichen Erhéhung der Belastungen auszu-
gehen. Die Darstellung der Sondergebiete fir groBflachigen Einzelhandel kénnen die
Larmimmissionen auf den jetzigen Stand beschrénken, da die Erweiterungsméglichkeiten
der Einzelhandelsbetriebe begrenzt werden und zukinftig nicht mit einer Erh6hung der
PKW-Fahrverkehre sowie damit einhergehenden zusatzlichen Larmimmissionen gerech-
net werden kann.

Die StraBenverkehrsgerdusche Uberschreiten in den Randbereichen die Orientierungs-
und Immissionsgrenzwerte und machen MaBnahmen an Geb&uden mit Wohnnutzungen
erforderlich. Fur die Nutzung als Blrordume wird ein ausreichender Schallschutz bereits
durch heutzutage handelstbliche Fenster erreicht (vgl. TUV Nord Systems 2014). Da auf-
grund dieser Immissionsproblematik keine gesunden Wohnverhaltnisse mehr gesehen
werden und sich im Plangebiet keine Mischnutzung entwickelt hat, wird die Darstellung
des Mischgebietes zurlickgenommen. Zuklnftig wird der Bereich als Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankungen dargestellt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes wir-
ken sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus, da zukinftig keine Wohnnutzungen mehr
moglich sind.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung werden die Erweiterungsmdglichkeiten der Einzel-
handelsbetriebe in den Sondergebieten nicht begrenzt. Mégliche Erweiterungen kdénnen
sich auf die La&rmemissionen auswirken. Des Weiteren wére bei Nicht-Durchfihrung der
Planung weiterhin Wohnnutzung zuldssig. Die genannten Punkte wirden bei Nicht-
Durchfihrung der Planung nicht festgelegt, sodass keine Verbesserung gegeniber dem
Ausgangszustand eintreten wirde. Die Vorbelastungen bleiben bei Nicht-Durchfliihrung
der Planung bestehen.

Staubimmissionen

Die Darstellung der Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung -
Kraft-Wéarme-Kopplung (KWK) - dient der Sicherung der tatsachlichen Nutzung. Daher
ergibt sich aus der Flachennutzungsplananderung keine Erhéhung der Staubbelastung.
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Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen an der tatséchlichen
Nutzung und somit keine Veranderungen gegentber dem Ausgangszustand.

Geruch

Erhebliche Auswirkungen oder eine Zunahme der Geruchsimmissionen gehen von der
Flachennutzungsplan@nderung nicht aus.

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wird sich keine Veranderung gegeniber dem Aus-
gangszustand ergeben.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Grinflachen im Plangebiet sind auf Begleit- und Abstandsgrinflachen beschrankt.
Entlang der Zufahrt zur Spielhalle und den Planbereichsgrenzen im Norden, Osten und
Suden stocken teils alte Einzelbdume.

Die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung dienen der Sicherung der bestehen-
den Nutzungen sowie der Steuerung des Einzelhandels. Kenntnisse Uber eine Inan-
spruchnahme der wenigen grinen Restflachen liegen nicht vor. Derzeit ist von einem Er-
halt der Strukturen auszugehen, so dass von der Flachennutzungsplananderung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Flora ausgehen.

Hinsichtlich der Tiere und der biologischen Vielfalt ist durch die Anderung des Flachennut-
zungsplans mit keiner wesentlichen Veranderung gegenitber der Ausgangssituation zu
rechnen.

Insgesamt gehen von der 127. Anderung des Flachennutzungsplanes keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt aus.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist mit keiner wesentlichen Entwicklung hinsichtlich
der Flora und Fauna im Plangebiet zu rechnen. Die wenigen begrinten Bereiche, bei de-
nen es sich Uberwiegend um private Grin- und Abstandsflachen handelt, werden auch bei
Anderung des Flachennutzungsplanes erhalten bleiben. Auch bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung sind durch UmbaumaBnahmen, Abrisse und Gebdudesanierungen Auswirkungen
auf gebaudebewohnende Arten méglich und ggf. artenschutzrechtlich zu bewerten.

Artenschutz

Da das Plangebiet bereits vollstdndig bebaut ist, wird durch die Flachennutzungsplanén-
derung nur eine mogliche Veranderung der Art der baulichen Nutzung vorbereitet. Im
Fundortkataster des LANUV (@LINFOS) sind keine Vorkommen planungsrelevanter Arten
im Planbereich oder dessen Umfeld angegeben (Artenschutzprifung Stufe 1). Auswirkun-
gen auf planungsrelevante Arten und Konflikte mit dem Artenschutzrecht geman § 44
Abs. 1 BNatSchG sind nicht zu erwarten.
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223 Schutzgut Boden

Die Béden im Plangebiet sind bereits mehrheitlich versiegelt und Gbernehmen damit keine
nattrlichen Bodenfunktionen. Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes
wird nur die Art der baulichen Nutzung geandert. Es ist nicht von erheblichen zusatzlichen
Auswirkungen auf den Boden auszugehen. Nutzungsanderungen innerhalb des Gebietes
werden kaum zu einem héheren Versiegelungsgrad flhren, sondern eher durch Umstruk-
turierungen des baulichen Bestandes realisiert werden kdnnen.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird sich keine Veranderung gegeniber dem Aus-
gangszustand ergeben. Von Verbesserungen durch Entsiegelungen ist ebenso wenig
auszugehen, wie von weiteren Verschlechterungen durch zusatzliche Versiegelungen.

224 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Die Flachennutzungsplananderung wird zu keinen erheblichen Veranderungen und Aus-
wirkungen hinsichtlich der Grundwassersituation im Plangebiet fihren. Die Flachen sind
bereits Uberwiegend versiegelt und bebaut und so fiir eine Grundwasserneubildung entzo-
gen.

Oberflachengewésser

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen, so dass von dieser keine
erheblichen Auswirkungen auf das Teilschutzgut ausgehen.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird sich keine Veranderung gegeniber dem Aus-
gangszustand ergeben. Von Verbesserungen durch Entsiegelungen ist ebenso wenig
auszugehen, wie von weiteren Verschlechterungen durch zuséatzliche Versiegelungen.

225 Schutzgut Klima / Luft

Durch die Flachennutzungsplananderung von Gewerbe in gréBtenteils Sondergebiet wer-
den sich keine erheblichen Veranderungen und Auswirkungen gegenlber dem Ist-Zustand
ergeben. Der Bereich wird weiterhin durch das Klimatop "Gewerbeklima" mit den daraus
resultierenden Auswirkungen gepragt sein.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird sich keine Veranderung gegenitber dem Aus-
gangszustand ergeben.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das bereits durch Gewerbe- und Einzelhandelsnutzung gepréagte Ortsbild wird sich bei
Anderung des Flachennutzungsplanes voraussichtlich nicht verandern, so dass von der
Anderungsplanung keine erheblichen Auswirkungen ausgehen. Auf der nachfolgenden
Ebene der Bebauungsplanung bietet sich die Mdglichkeit durch entsprechende Festset-
zungen von Anpflanzungen das Ortsbild im Plangebiet aufzuwerten.
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Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird sich keine Verdnderung gegeniber dem Aus-
gangszustand ergeben.

2.2.7 Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Im Anderungsbereich befindet sich ein als Baudenkmal eingetragener Gasometer (Denk-
malnummer 30) auf dem Gelande der Stadtwerke. Durch die Planungen ergeben sich kei-
ne Verdnderungen fur das Baudenkmal. Bodendenkmaéler oder sonstige Sachgiter sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird sich keine Verdnderung gegeniber dem Aus-
gangszustand ergeben.

228 Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiter

Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes gehen keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzglter aus. Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend baulich ge-
nutzt und versiegelt. Es liegen fur kein Schutzgut hohe Wertigkeiten vor.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung

Bei der Analyse der Situation der Schutzgiiter wurde festgestellt, dass von der Anderung
des Flachennutzungsplans in diesem bebauten Bereich keine erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzgiter ausgehen. Aus diesem Grund sind keine MaBnahmen zur Vermeidung
bzw. Verringerung nachteiliger Auswirkungen abzuleiten.

Bei ggf. geplanten Abrissen, UmbaumaBnahmen oder Gebaudesanierungen ist zu prifen
inwieweit diese von gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten genutzt werden
und es sind ggf. Bauzeitenbeschrankungen o. a. erforderlich.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Der GroBteil des Plangebietes befindet sich auBerhalb der Geltungsbereiche von Bebau-
ungsplédnen. Da das Plangebiet bereits baulich genutzt ist, es innerhalb im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile liegt und ein baulicher Rahmen gegeben ist, sind Vorhaben be-
reits zulassig und nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
sind bereits erfolgt und die Eingriffsreglung des BNatSchG kommt nicht mehr zum Tragen.

2.4 Alternativen und anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Alternativen und anderweitige Planungsmadglichkeiten sind fir den Bereich der 127. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht ersichtlich. Die Anderung setzt das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept weiter um und soll durch die Steuerung des Einzelhandels weite We-
ge flr die Bevolkerung vermeiden.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der Umweltprifung wird gemaB der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB
angewendet. Dabei werden die Schutzgiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vor-
habensspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat Uberlagert und die dar-
aus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Die Konflikte wiederum
steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaBnahmen um erhebli-
che Auswirkungen auf die Schutzguter zur vermeiden, verringern oder auszugleichen.

Die Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemafn den Vorga-
ben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht eingeflossen.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbe-
richt aufgetreten.

3.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monito-

ring)
GemaB § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeigne-
te MaBnahmen zur Gegensteuerung zu ergreifen.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird zum aktuellen Zeitpunkt nicht von erheb-
lichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt ausgegangen, deshalb werden keine Monito-
ringmaBnahmen erforderlich.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Dinslaken plant, den Bereich zwischen Hlnxer StraBe, Eisenbahntrasse und
dem Werksgelédnde der Firma Benteler stadtebaulich neu zu ordnen und durch Bauleitpla-
nung zu fassen. Der Anderungsbereich liegt im Zentrum von Dinslaken, nérdlich der
Bahntrasse und westlich der Hinxer StraBe. Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 6 ha
und ist nahezu vollstandig durch bauliche Nutzungen gepragt. Die vorhandenen Standorte
der Stadtwerke sowie der Einzelhandelsbetriebe und der Verwaltungs- bzw. Dienstleis-
tungsnutzungen in diesem Bereich sollen in lhrem Bestand gesichert und bestatigt wer-
den. Der Bereich des bisherigen Mischgebietes soll zuriickgenommen und durch einen
eingeschrankten Gewerbegebietsstandort ersetzt werden, da der Ort bereits heute aus-
schlieBlich gewerblich gepragt ist und sich Wohnnutzungen nicht stadtebaulich vertraglich
integrieren lassen.
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Ziel der Planung ist es die Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes bauleit-
planerisch umzusetzen. Im Rahmen der 127. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dinslaken soll eine Anderung der Darstellung der Gewerbegebietsflachen in Son-
dergebiete stattfinden. Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird das Bebauungs-
planverfahren Nr. 318 durchgeflhrt.

Wie bereits dargestellt, ist das Plangebiet Uberwiegend baulich genutzt und versiegelt. Als
kleinere "griine Restflachen" ist Abstandsgriin auf den Gewerbegrundstiicken sowie die
gartnerisch gestalteten Flachen um die Verwaltungsgebaude vorhanden.

Hinsichtlich der Fauna liegen keine Daten Uber Vorkommen von bestimmten Arten oder
Artengruppen vor. Im Allgemeinen ist aufgrund der gro3flachigen Versiegelungen und der
Bebauung von einer sehr geringen Bedeutung des Plangebietes fir die Fauna auszuge-
hen. Die vorhandenen Baume und Strducher werden ggf. von ungefahrdeten und wenig
stéranfalligen Allerweltsvogelarten zur Brut und Nahrungssuche genutzt. Stérungsemp-
findlicheren Arten bietet das Plangebiet aufgrund seiner Vorbelastungen keine geeigneten
Habitatbedingungen.

Die gewerblich genutzten Geb&ude stellen dariiber hinaus ein Potenzial fur gebaudebe-
wohnende Vogel- (z. B. Haussperling) und Fledermausarten dar. So kommt die Zwergfle-
dermaus in NRW nahezu flachendeckend vor. Dieser sogenannte Kulturfolger nutzt Ni-
schen und Spalten an Geb&uden (z. B. hinter Rolladenkasten, Dachvorspringen, Wand-
verkleidungen, Dachschindeln) als Quartier. Ein Vorkommen kann im besiedelten Bereich
nie ausgeschlossen werden.

Die Boden im Plangebiet sind tGberwiegend versiegelt und Gbernehmen damit keine natdr-
lichen Bodenfunktionen und keine Funktion far das Teilschutzgut Grundwasser. Eine
Grundwasserneubildung ist nur in den kleinflachig vorhandenen unbebauten Grinflachen
und den Versickerungsflachen mdglich. Oberflachengewasser sind im Plangebiet und
dessen Umfeld nicht vorhanden. Klimatisch und lufthygienisch ist das Plangebiet als Last-
raum zu bezeichnen. Der Klimaanalyse der Stadt Dinslaken (2012) kann entnommen wer-
den, dass der hochverdichtete Bereich durch ein sogenanntes "Gewerbeklima" gepragt
wird und direkt an ein ,Industrieklima®“ angrenzt.

Das Ortsbild im Bereich der 127. Flachennutzungsplananderung wird gepragt von den
Gewerbe- und Einzelhandelsbetrieben. Von den StraBenrdumen aus sind groBe Geb&u-
dekomplexe sowie Stellplatzanlagen zu sehen. Gliedernde und belebende Gehdlzstruktu-
ren sind nur in sehr geringem Umfang Uberwiegend im Randbereich vorhanden.

Als eingetragenes Baudenkmal befindet sich ein Gasometer auf dem Betriebsgelédnde der
Stadtwerke. Bodendenkmaéler und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes von iiberwiegend Gewerbe in
Sondergebiete fur Einzelhandel gehen keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzg(-
ter aus. Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend baulich genutzt und versiegelt. Es liegen
fir kein Schutzgut hohe Wertigkeiten vor. Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Auswir-
kungen auf die schutzbediirftige Wohnnutzung auf der gegenlberliegenden Seite der
Hunxer StraBe sowie nérdlich des Plangebietes werden in den Randbereichen Nutzungs-
beschrankungen festgelegt.
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Insgesamt gehen von der 127. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinsla-
ken keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschut-
zes aus.
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"2 lowstaxen

- Zusammenfassende Erkldrung zur 127. Flichennutzungsplaninderung
(Bereich Gerhard-Malina-StraBe und Hiinxer StraBe) gemaR § 6a Abs. 1 BauGB

Stadt Dinslaken - Der Blrgermeister

Begriindung der Planung

Stadtebauliches Ziel ist es, die zentralen Versorgungsbereiche und die Nahversorgungszentren in
den Stadtbezirken zu starken und weiterzuentwickeln. Eine ausreichende Grundversorgung soll
durch ein Netz von Nahversorgungsstandorten in den Wohngebieten gesichert werden.

Im Bereich dieser Flachennutzungsplanénderung befinden sich ein groRflachiger Supermarkt, ein
Lebensmitteldiscounter, zwei Gastronomiebetriebe, ein Bilirogebaude mit Arztpraxen, Anwalts-
kanzlei und Stadtverwaltung. AuRerdem befinden sich hier das Hauptverwaltungsgebéude der
Stadtwerke Dinslaken mit Nebengebauden, zwei Betriebswohnungen, den zugehdérigen Stellplat-
zen und einem Heizkraftwerk. Die Einzelhandelsbetriebe im Planbereich sind, wie im Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept (Ziffer 8.2, Seiten 115 ff.) naher ausgefihrt wird, als sonstiger Standort
des Lebensmitteleinzelhandels in stadtebaulich nicht integrierter Lage zu beurteilen.

Die Darstellungen von Sondergebieten fiir groRfiéchigen Einzelhandel entsprechen nicht den Dar-
stellungen des gltigen Regionalplans (GEP 99), da dieser den Bereich als Bereich fdr gewerbli-
che- und industrielle Nutzungen (GIB) darstellt. GemaR Ziel 6.5-7 des Landesentwicklungsplanes
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) diirfen vorhandene Standorte auf3erhalb zentraler Versorgungs-
bereiche im GIB allerdings als Sondergebiete gemafi § 11 Abs. 3 BauNVO dargestellt und festge-
setzt werden.

In der Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fiir grof3flachige Erweiterungsplanungen in der
Stadt Dinslaken des Gutachters BBE Standort und Kommunalberatung, Minster (Juni 2016) wird
nachgewiesen, dass keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche zu erwar-
ten ist. '

Bisher ist der Bereich entlang der Hinxer Stralle in einem Streifen von 100 m als Mischgebiet
dargestellt. Stadtebauliches Ziel fur diesen Bereich ist die Festigung der bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen. Zusétzlich werden durch die StraBenverkehrsgerdusche im Nahbereich der
Hinxer Stralle sowie der Gerhard-Malina-StralRe keine gesunden Wohnverhaltnisse gesehen.
Zukinftig wird ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen dargestellt.

Umweltbelange
Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut und versiegelt. Fiir kein Schutzgut liegen zum aktuellen

Zeitpunkt hohe Wertigkeiten vor. Aufgrund der bestehenden Nutzungen und der Belastungen
durch Kunden- und Lieferverkehre liegt eine sehr hohe Vorbelastung des Raumes vor. Durch die
Anderung der Art der baulichen Nutzung (von Gewerbe in Sondergebiet bzw. Mischgebiet in ein-
geschranktes Gewerbegebiet) dndert sich zunachst nichts an den bestehenden baulichen Anla-
gen.

Der Umweltbericht trifft Aussagen zur Betroffenheit von bestimmten Arten oder Artengruppen. Im
Fundortkataster des LANUV (@LINFOS) sind keine Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Planbereich oder dessen Umfeld angegeben. Fir stérungsempfindliche Vogelarten bietet das
Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen keine geeigneten Habitatbedingungen. Insgesamt ist von
keiner nachteiligen Veranderung gegeniiber der Ausgangssituation auszugehen. Somit sind Aus-
wirkungen auf planungsrelevante Arten und Konflikte mit dem Artenschutzrecht gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht zu erwarten.

Verfahrensablauf, abwdgungsrelevante Stellungnahmen und Ergebnis des Abwéagung
Der Planungs-, Umweltschutz-, Stadtentwicklungs- und Grinflachenausschuss hat am 07.12.2015

den Einleitungsbeschluss zur 127. FNP-Anderung gefasst. Die frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 04.10.2016 bis 03.11.2016 durchgefiihrt.
Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonst. Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fand im September 2016 statt.

Die Behdrden und sonst. Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.12.2016 bis 20.01.2017, die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.04.2017 bis 08.05.2017 beteiligt.

Die Flachennutzungsplanédnderung wurde am 04.07.2017 vom Stadtrat beschlossen und an-
schlieBend der Bezirksregierung Disseldorf zur Genehmigung vorgelegt. Im Zug der Prifung wur-
den formale Mangel festgestellt, die einer direkten Genehmigung entgegenstanden.
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Daraufhin wurden Korrekturen und Ergénzungen im Plan, der Begriindung und im Umweltbericht
vorgenommen.

Die erneute Beteiligung der Behorden und sonst. Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde vom 14.03.2018 bis 04.05.2018 durchgefiihrt. Die Offentlichkeit wurde gem. § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 erneut Betei-
ligt. Der Beschluss wurde am 28.06.2018 vom Stadtrat gefasst.

Niederrheinische IHK, Schreiben vom 05.07.2016

Aus Sicht der IHK ist der Standort fir nahversorgungsrelevanten Einzelhandel im Grundsatz un-
geeignet. Planerisch gesicherte Gewerbeflachen sollten fur produzierende und emittierende Be-
triebe vorgehalten und nicht mit Einzelhandelsnutzungen belegt werden.

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um bereits bestehende Lebensmittelmarkte handelt, h&lt
die IHK eine bestandssichernde Uberplanung, die den Betrieben geringfugige Erweiterungsmog-
lichkeiten bietet, far sinnvoll. Die Summe der Erweiterungsmaoglichkeiten betragt weniger als 10 %
der bestehenden Verkaufsflachen und kann daher als geringfiigig eingestuft werden. Insofern ist
die Planung mit den Vorgaben des Ziels 7 des Sachlichen Teilplans GroRfl&chiger Einzelhandel
zum LEP vereinbar. Dieser Regelung zufolge dirfen Standorte des groBflachigen Einzelhandels
auch auerhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden. In der
Regel sind die Verkaufsflachen dabei auf den genehmigten Bestand zu begrenzen. Geringfiigige
Erweiterungen kommen jedoch ausnahmsweise in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche erfolgt.

Der gutachterlichen Einschatzung der' BBE Standort- und Kommunalberatung, Munster, dass
durch die Verkaufsflaichenerweiterung von insgesamt ca. 310 m? keine derartigen Auswirkungen
zu erwarten sind, schliet sich die IHK an. Insofern bestehen seitens der IHK gegen die Planung
keine Bedenken.

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Steﬂungnahme und kein Beschluss

notwendig.

Kraus Donhauser Rechtsanwélte fir GHS Verbrauchermarkte NRW Grundstiicks GmbH _mit
Schreiben vom 02.11.2016

Die Kanzlei spricht sich gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes aus. Es wird keine Not-
wendigkeit gesehen, den Flachennutzungsplan zu &ndern, noch eine genaue Zweckbestimmung
vorzunehmen. Aktuell besteht eine Situation nach § 34 BauGB, diese soll beibehalten werden.

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:
GemaBR § 1 Abs. 3 BauGB stellt die Stadt Dinslaken Bauleitpléne fir ihr Stadtgebiet auf, sobald
und soweit es fir die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Zur Steuerung des
Einzelhandels, insbesondere zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die
Stadt, ist die Anderung des Fléchennutzungsplans und die anschlieBende Aufstellung eines Be-
bauungsplans notwendig. In einem Gebiet, in dem die Zuldssigkeit von Vorhaben gemaR § 34
BauGB beurteilt wird, bestehen fir die Stadt keine Méglichkeiten in die Sortimente des Einzelhan-
~ dels sowie die VergroBerung der Verkaufsflachen einzugreifen und die zentralen Versorgungsbe-
reiche zu schiizen. Im vorliegenden Fall wird dieser Planungsbedarf gesehen, um den vorhande-
nen Standort gemaR den Vorgaben der Landesplanung im Bestand zu schiitzen und falls er nicht
weiter betrieben wird, nachfolgende Nutzungen zu steuern, um negative Auswirkungen auf den
Einzelhandel der zentralen Versorgungsbereiche zu verhindern. Da der Schutz der zentralen Ver-
sorgungsbereiche von hohem éffentlichem Interesse ist, ist dieser in diesem Fall im Rahmen der
Abwégung dem privaten Interesse vorzuziehen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Inhalte des Plans werden nicht ge&ndert.

Kraus Donhauser Rechtsanwaélte

Insbesondere wird die Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Supermarkt* als
zu eingeschrankt bewertet. Es werden Zweifel formuliert, ob eine Zweckbestimmung dieser Art
zulassig ist.

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:
Gema&B Ziel 6.5-7 des Landesentwicklungsplanes Nordrhein- Westfa!en wird der bestehende Be-

trieb als Sondergebiet gemall § 11 Abs 3 BauNVO dargestellt. Der auf dem Grundstick befindli-
che Betrieb ist als ,,Supermarkt” genehmigt, die vorhandene Nutzung wird lber die Darstellung im
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Flachennutzungsplan gesichert. GemaB Ziel 6.5-7 LEP sind die Gesamtverkaufsfidche, die Sorti-
mente und die jeweiligen Verkaufsfidchen festzuschreiben, deshalb ist eine Konkretisierung der
Zweckbestimmung notwendig. Ohne Konkretisierung der Sortimente wére groBflachiger Einzel-
handel — vor allem mit zentrenrelevantem Hauptsortiment — uneingeschrankt zuléssig, was negati-
ve und nicht steuerbare Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche — insbesondere die
Innenstadt — hétte. Eine geringfigige Erweiterung wird im Rahmen der Planung eingeréumt.

Die Festsetzung eines Sondergebietes fur den groBfiachigen Einzelhandel ist die einzige Méglich-
keit, Festsetzungen fir einen Einzelhandelsbetrieb dieser Art und GréBBenordnung zu treffen. Die
Festsetzung z.B. eines Gewerbegebietes scheidet damit aus. Sollten jedoch zukiinftig seitens des
Grundstickseigentdmers Nutzungsabsichten abseits des Einzelhandels bestehen, kann im Rah-
men eines Anderungs- oder Aufstellungsverfahrens auf dieser Flache angesichts der stadtebauli-
chen Zielsetzungen der Stadit Dinslaken auch ein Gewerbegebiet dargestellt werden.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Plans ergibt sich daraus
nicht.

Kraus Donhauser Rechtsanwilte
Es wird angeregt Erweiterungsméglichkeiten fur den Standort vorzusehen.

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:
GemaR Ziel 6.5-7 des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen kénnen bei der Uberpla-

nung bestehender Standorte ausnahmsweise geringfiigige Erweiterungen in Betracht kommen.
Diese Mdglichkeit bis 2.500 m? Verkaufsfidche zu erweitern raumt die Stadt Dinslaken ein, da
durch das vorgelegte Vertraglichkeitsgutachten dargelegt wird, dass daraus keine erheblichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Belange der Eigentimer werden in den
weiteren Planverfahren selbstverstéandiich berticksichtigt.

Niederrheinische IHK. Schreiben vom 11.01.2017

[...] Wie im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung bereits dargelegt ist der Standort an der Gerhard-
Malina-Strae aus Sicht der IHK fur nahversorgungsrelvenaten Einzelhandel im Grundsatz unge-
eignet. Planerisch gesicherte Gewerbeflachen sollten fiir produzierende und emittierende Betriebe
vorgehalten und nicht mit Einzelhandelsnutzungen belegt werden.

Da es sich in vorliegenden Fall jedoch um bereits bestehende Lebensmittelmarkte handelt, halten
wir eine bestandssichernde Uberplanung, die den Betrieben geringftgige Erweiterungsmoglichkei-
ten bietet, fur sinnvoll. Die Summe der Erweiterungsfl&chen betragt insgesamt weniger als 10%
der bestehenden Verkaufsfléchen und kann daher nach unserer Auffassung als geringfiigig einge-
stuft werden. Insofern ist die Planung unseres Erachtens mit den Vorgaben des Ziels 7 des Sach-
lichen Teilplans GroRflachiger Einzelhandel zum LEP vereinbar. Diese Regelung zufolge durfen
Standorte fur grofiachige Einzelhandelsbetriebe auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen
dargestellt und festgesetzt werden. In der Regel sind die Verkaufsflichen dabei auf den geneh-
migten Bestand zu begrenzen. Geringfiigige Erweiterungen kommen jedoch ausnahmsweise in
Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche er-
folgt.

Der gutachterlichen Einschétzung der BBE Standort- und Kommunalberatung Minster, dass durch
die Verkaufsflachenerweiterung von insgesamt ca. 310m? keine derartigen Beeintréchtigungen zu
erwarten sind schlieBen wir uns an. Insofern bestehen seitens der IHK gegen die Planung keine
Bedenken.

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Stellungnahme und kein Beschluss
notwendig.

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Mail vom 20.01.2017 / Mail vom 05.05.2017

Von den o0.g. Planungen sind die Belange der in meiner Stralenbaulast stehenden Landesstr. 1
(Hanxer Str.) im Abschnitt 48 beriihrt, die hier als OD festgesetzt ist.

In Folge der Veranderungen in dem Plangebiet ist mit einer Zunahme der Verkehrsbelastung zu
rechnen. Die verkehrliche ErschlieBung insbesondere in Bezug auf den Knotenpunkt Hunxer Str./
Gerhard-Malina-Str. ist auf Ihre Leistungsfahigkeit hin zu prifen und nachzuweisen.
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Stellungnahme der Stadt Dinslaken:
Durch die Flachennutzungsplanénderung werden die Nutzungen gemaR den Zielen der Landes-

planung — Kapitel 6.5 GroBfidchiger Einzelhandel — sowie des Einzelhandelskonzeptes im Bestand
dargestellt und geringfdgige Erweiterungsmaglichkeiten gegeben. Bei Verédnderungen der beste-
henden Nutzungen kénnen Zunahmen der Verkehrsbelastung erst im Bebauungsplan- bzw. Bau-
genehmigungsverfahren ermittelt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bezirksregierung Diisseldorf, Schreiben vom 08.05.2017

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um Stellungnahme gebeten.
Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) ergeht folgende
Stellungnahme: Aus Sicht der von Dezernat 33 zu vertretenden Belange bestehen zum derzeiti-
gen Planungsstand keine Bedenken. Es wird um weitere Beteiligung im Verfahren zgl. der Aus-
gleichsmalRnahmen gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts-und Naturschutzes (Dez. 51) ergeht folgende Stellung-
nahme: Nach Prifung der Unterlagen auf Betroffenheit einer ordnungsbehérdlichen Verordnung
bzw. einstweiligen Sicherstellung der Bezirksregierung Disseldorf komme ich zu dem Ergebnis,
dass solche von der Darstellungsanderung nicht betroffen sind. Beziiglich weiterer naturschutz-
rechtlich einzubringender Belange im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 BauGB ist der Kreis Wesel als untere Landschaftsbehérde zustandig.

Hinsichtlich der Belange der Immissionsschutzes (Dez. 53.1) ergeht folgende Stellungnahme: In
dem gegenstandlichen FNP-Anderungsverfahren sollen Flachenbereiche insbesondere als Son-
dergebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete neu dargestellt werden. Nach Priifung der Belan-
ge im Zustandigkeitsbereich des Dezernats 53.1 themenschwerpunkt land-use planning (Uberwa-
chung der Ansiedlung) im Sinne des Art. 13 der Seveso-lll-Richtlinie bzw. § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz —~BImSchG-bestehen gegen die vorgesteliten FNP-Anderungen keine
Bedenken.

Hinweis: Durch die Darstellung von eingeschrankten Gewebegebietsflachen eréffnet sich die pla-
nungsrechtliche Méglichkeit Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3(5a) BImSchG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren dort zuzulassen. Die Ansiedlung von diesen Stor-
fallbetrieben hat unter Beachtung des passiv planerischen Stérfallschutzes, sprich unter der Rack-
sichtnahme schutzbedrftiger Nutzungen in der Nachbarschaft innerhalb als auch auRerhalb von
Plangebieten zu erfolgen. Dieses ist konkret in der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln und zu
berlcksichtigen. Da sich die Vorgaben des § 50 BImSchG nicht nur an die verbindliche sondern
auch an die vorbereitende Bauleitplanung richten, sollten die Belange der passiv planerischen
Storfallvorsorge bereits im gegenstandlichen FNP-Anderungsverfahrens thematisiert werden, um
einen Mangel in der spateren Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB durch Auferachtlassung des
Themas Storfallschutz zu vermeiden.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.3) ergeht folgende Stellungnahme: Es
befindet sich nur eine Anlage in der Umgebung der Planungsgebiete. Fernwérmeversorgung Nie-
derrhein GmbH, Kleiststrale 3, 46539 Dinslaken. Entfernung: ca. 100m

Bei der Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH handelt es sich um ein Fernheizwerk (Brenn-
stoff Heizdl EL/Gas, FWL 69,5 MW) zur Abdeckung der Spitzenlast mit ca. 200 Betriebsstunden
im Jahr. Die Grundgenehmigung stammt von 1971 und die letzte Anderungsgenehmigung erfolgte
1985. Daher liegt bisher keine Larmmessung vor. Beziiglich Larm und Geruch ist das Fernheiz-
werk nach meinem Kenntnisstand unaufféllig, Beschwerden liegen mir nicht vor. Immissionen an
Larm und Geruch sind von dem Heizwerk nicht zu befiirchten. Es bestehen keine Bedenken.
Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende Stellungnahme: Das
Vorhaben befindet sich derzeit in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 83 LWG ordnungs-
behordlich festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (USG), fur das be-
sondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).

Im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements (HWRM) als Instrument des vorsorgenden
Hochwasserschutzes wurden Risikogebiete nach § 73 WHG identifiziert, die ein potenziell signifi-
kantes Hochwasserrisiko aufweisen. Das Rotbach-System ist ein solches Risikogebiet bzw. Risi-
kogewasser. Der Geltungsbereich der 127. FNP-Anderung liegt innerhalb der Uberschwemmungs-
flachen eines extremen Hochwasserereignisses des Rotbach-Systems. Darauf wird in der Ent-
wurfsbegriindung zur 127. FNP-Anderung in Kap. 3, S. 5/6 sowie im Umweltbericht zur 127. FNP-
Anderung in Kap. 2.1.4, S. 12/13 eingegangen und auf die Hochwassergefahren-und -risikokarten
hingewiesen.



Seite 5

Gemal § 5 Abs. 4a BauGB sollen im Flachennutzungsplan als Risikogebiete im Sinne des §73
Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete vermerkt werden; hier (ber-
schwemmte Gebiete bei HQextrem aus den Hochwassergefahrenkarten. Die entsprechenden
Geodaten konnen durch die Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 54 bereitgestelit werden.

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Zur Verdeutlichung der Belange des Ge-
wésserschutzes wird auf der Planurkunde der Vermerk zum Hochwasserrisiko ergadnzend aufge-
nommen. Die Uberschwemmungsfldchen eines extremen Hochwasserereignisses des Rotbach-
Systems werden im Umweltbericht (siehe Punkt 2.1.4) dargestellt. Zur Bertcksichtigung der Be-
lange der passiv planerischen Stérfallvorsorge werden im Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrén-
kungen Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetzt
(BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren (. Storfallbetriebe”) ausge-
schlossen. Der Stellungnahme wird gefolgt.

VDH Projektmanagement GmbH fiir GHS Verbrauchermarkte NRW Grundstiicks GmbH, Schrei-

ben vom 03.05.2017

Zunéchst méchten wir lhnen mitteilen, dass wir die planungsrechtliche Absicherung des Edeka-
Marktes sehr begriiBen. Insbesondere begriiRen wir die Festsetzung einer Gesamtverkaufsflache
von 2.500 m* im SO1. Mit der Bauleitplanung sollen insofern die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Erweiterungen des Edeka-Marktes von derzeit 2.390 m? auf kiinftig 2.500 m? er-
moglicht werden. Die festgesetzte Baugrenze orientiert sich jedoch am Bestandsgeb&ude, so dass
bauliche Erweiterungen faktisch nicht moglich sind. Auch Erweiterungen von Gastronomiebetrie-
ben, bei denen es sich nicht um Verkaufsflichen handelt, sind innerhalb der festgesetzten Bau-
grenze nicht realisierbar. Insofern regen wir an, das Baufenster zu vergréfern, um die zulassigen
Erweiterungen auch baulich zu erméglichen.

Stellungnahem der Stadt Dinslaken:

Die Zustimmung zur planungsrechtlichen Absicherung inklusive Festsetzung einer Gesamtver-
kaufsfiéiche wird zur Kenntnis genommen. Baugrenzen werden auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes nicht festgelegt, deshalb kann die Auseinandersetzung dazu erst im Bebauungsplan
getatigt werden. Es ist kein Beschluss notwendig.

Kraus Donhauser Rechtsanwailte fir GHS Verbrauchermarkte NRW Grundstiicks GmbH, Schrei-
ben vom 08.05.2017

Die Kanzlei begriiRt die Erweiterungsmoglichkeiten fir den bestehenden Edeka-Markt auf eine
Verkaufsflache von 2.500 qm. Es wird weiterhin die Darstellung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel — Supermarkt® kritisiert und die stadtebauliche
Erforderlichkeit in Frage gestellt. y

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB stellt die Stadt Dinslaken Bauleitpléne fdr ihr Stadtgebiet auf, sobald
und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderiich ist Es besteht ein
Planerfordernis, da im Rahmen einer ungesteuerten Entwicklung des Einzelhandels an diesem
stadtebaulich nicht integrierten Standort stadtebaulich unvertragliche Auswirkungen auf Zentren
und Nahversorgung zu befiirchten sind. Das zeigen die — im Ubrigen nicht allgemeinen, sondern
konkret auf den Standort bezogenen — Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und
auch die Aussagen der Vertraglichkeitsuntersuchung, die nur einen begrenzten Verkaufsfléchen-
zuwachs als vertraglich einordnet. In diesem Rahmen konnte eine Erweiterung auf 2.500 gm Ver-
kaufsfiéche eingerdumt werden. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dinslaken vom
25.03.2014, das bei der Aufstellung von Bauleitpldnen als stédtebauliches Entwicklungskonzept i.
S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beachten ist, empfiehlt die Absicherung durch die Bauleitpla-
nung. Dies geht uber die Méglichkeiten nach § 34 BauGB hinaus, auch hinsichtlich der Umkehr
der Voraussetzungen, was den Nachweis der Vertraglichkeit angeht.

Die Festsetzung eines Sondergebietes fir den groffidchigen Einzelhandel ist, wie in der Begriin-
dung dargelegt, die einzige Moglichkeit, Festsetzungen fir einen Einzelhandelsbetrieb dieser Art
und GroBenordnung zu treffen. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes scheidet aus, wenn die-
ser Betrieb zuléssig bleiben soll. Eine wesentliche Wertminderung des Grundsticks ist nicht zu
erkennen, insbesondere da nicht in die langjéhrig ausgetbte Nutzung eingegriffen wird (die sogar
Erweiterungsméglichkeiten erhélf) und Einzelhandelsnutzungen i. d. R. als rentierlicher gelten als
sonstige Gewerbenutzungen. Zusatzlich fahren Sie an, einen langfristigen Mietvertrag abge-
schlossen zu haben, der den Fortbestand sichert. Wie in der Begrindung dargelegt, sind &ffentli-
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che und private Belange abgewogen worden, wobei den privaten Belangen durch die Standortsi-
cherung mit Erweiterungsmaéglichkeiten ein hohes Gewicht einrdumt wurde.

Sollten jedoch zukunftig seitens des Grundstiickseigentimers Nutzungsabsichten abseits des
Einzelhandels bestehen, kann im Rahmen eines Anderungs- oder Aufstellungsverfahrens auf
dieser Fldche angesichts der stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Dinslaken auch ein Gewer-
begebiet festgesetzt werden. Es ist richtig, dass darauf kein Anspruch eingerdumt werden kann.
Eine solche Anderung entspréche jedoch den durch das Einzelhandels- und Zentrenkonzept do-
kumentierten Zielen der Stadt Dinslaken zur planerischen Steuerung des Einzelhandels, die durch
die Bauleitplanung abgesichert werden sollen.

Die angeregte Zulassigkeit von groBfidchigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten
Hauptsortimenten ist nicht Ziel der Stadt Dinslaken. Dies widersprache schon der Landesplanung
(LEP, Ziel 6.5-1: ,Standorte des groBfidchigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsberei-
chen Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung ddrfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestelit
und festgesetzt werden.” Das Plangebiet ist im Regionalplan als Bereich fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) dargestellt). Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dinsla-
ken sagt in Grundsatz 3 aus, dass Standorte fir groBfléchige Einzelhandelsbetriebe i.S.v. § 11 (3)
S.1 Nr.2 BauNVO mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment der zentrale Versorgungsbereich
Innenstadt sowie das Stadtteilzentrum Hiesfeld und die definierten Erganzungsbereiche (Gewer-
begebiet Dinslaken Mitte und ThyssenstraBe) sein kénnen.

Die Beschrénkung auf einen Supermarkt ist stédtebaulich notwendig. Diese Festsefzung ent-
spricht dem Bestand im festgesetzten Sondergebiet SO1 und ist somit im Hinblick auf das Ziel 6.5-
7 des LEP NRW (bestandsbezogene Uberplanung) notwendig. Betriebsformen des Einzelhandels
unterscheiden sich in ihren stadtebaulichen Auswirkungen z.B. aufgrund der bei Discountern hé-
heren Flachenproduktivitdt und der Verkehrserzeugung. Somit ist sowohl im Hinblick auf den
Schutz von Zentren und Nahversorgung (stadtebaulich relevante absatzwirtschaftliche Auswirkun-
gen) als auch im Hinblick auf die Verkehrserzeugung von Belang, welche Betriebsform zuldssig
ist.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 04.04.2018
Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorha-
ben, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fahren konnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmafnahmen
kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestell-
te Anlage ist. Spatere Nutzer der Flachen sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beein-
flussungsgefahr hinzuweisen.

Stellungnahme der Stadt Dinslaken:

Die Flachennutzungsplanénderung dient der Sicherung der tatséachlichen Nutzungen sowie der
Steuerung des groBflachigen Einzelhandels gemé&f den Zielen der Landesplanung — Kapitel 6.5
GroBfiéchiger Einzelhandel — sowie des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Dinsla-
ken.

Besonders schutzwirdige Nutzungen (wie Wohnnutzungen) werden durch die Ricknahme der
Darstellung von gemischten Baufldchen ausgeschlossen.

Hinweise, die sich an spatere Nutzer richten, kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ausgesprochen werden.

Die Zustimmung bei Beachtung der Hinweise wird zur Kenntnis genommen.

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Mail vom 11.04.2018

Von Ihren Planungen sind mittelbar die Belange der von hier betreuten LandesstraRe L1 Abs 48
der als OD Bereich festgesetzt ist betroffen.

Grundsatzlich verweise ich auf meine Stellungnahme vom 05.05.2017 diese behalt weiterhin ihre
Gultigkeit.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht beeintrachtigt werden.
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Stellungnahme der Stadt Dinslaken:

Durch die Flachennutzungsplanénderung werden die Nutzungen geméaB den Zielen der Landes-
planung — Kapitel 6.5 GroRflachiger Einzelhandel — sowie des Einzelhandelskonzeptes im Bestand
dargestellt und geringfigige Erweiterungsméglichkeiten gegeben. Bei Verdnderungen der beste-
henden Nutzungen kénnen Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erst im
Baugenehmigungsverfahren ermittelt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Inhalte der Stellungnahme vom 05.05.2017 wurden

bereits abgehandelt (s.0).

Dinslaken, S.410.1§
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Anderungsbereiche der 127. Flachennutzungsplaninderung der Stadt Dinslaken

A

Legende:

1. Anderung von Gewerbegebiet (GE) in Sondergebiet (SO E 1) fiir groRfiachigen Einzelhandel
— Supermarkt

2. Anderung von Mischgebiet (MI) in Sondergebiet (SO E 1) fir groRflschigen Einzelhandel
— Supermarkt

3. Anderung von Gewerbegebiet (GE) in Sondergebiet (SO E 2) fur groffiachigen Einzelhandel
— Lebensmitteldiscounter
4. Anderung von Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (GEe) in Sondergebiet (SO E 2)
fur groRflachigen Einzelhandel — Lebensmitteldiscounter
Anderung von Mischgebiet (M) in Sondergebiet (SO E 2) fur groRflachigen Einzelhandel —
Lebensmitteldiscounter
Anderung von Mischgebiet (MI) in Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (GEe)
Anderung von Gewerbegebiet (GE) in Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen (GEe)
Anderung von Fliche fr Ver- und Entsorgungsanagen mit der Zweckbestimmung — Gas in
Flache far Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung — Kraft-W#rme-Kopplung
(KWK)
Anderung von Gewerbegebiet (GE) in Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung - Kraft-W&rme-Kopplung (KWK)
e ] [ B \ W W™\ -\
Darstellung auf der Grundlage der Deutschen Grundkarte 1 : 5000
mit Genehmigung des Kreises Wesel, Kontroll-Nr. 19 / 2011
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